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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Festset-
zungen ebenfalls Bestandteil dieser Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatz-
lich die Begrindung und den Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedandert wor-
den ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.

e  Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) gedandert worden ist.

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedandert worden
ist

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

e  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e  Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist.

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
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e  BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist.

e  Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. I S. 2146) gedandert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
April 2022 (GVBI. S. 118).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003
(GVBI. S. 209) gedandert worden ist.

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).
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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr, Rettungsdienst, Katastrophen-
schutz" dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen der Feuerwehr, des Rettungswesens
und des Katastrophenschutzes sowie der dazugehorigen Verwaltungsgebaude und Aufenthalts-
gebaude, die den Nutzungen der Feuerwehr, des Rettungswesens und des Katastrophenschutzes
zuzuordnen sind. Es dient im Weiteren der Unterbringung notwendiger Stellplatze sowie den bau-
gebietsbezogenen, betriebsbezogenen und dariiberhinausgehenden Nebenanlagen.

Zul3ssig sind:

e Bauliche Anlagen, die der Feuerwehr, insbesondere der Sicherung des Brandschutzes
dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind,

e Fahrzeughallen mit Gerateraumen sowie Waschhallen,

e Sozialrdume, Schulungs- und Seminarrdume, Umkleiderdume, Sanitaranlagen und Du-
schen,

e Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO (u.a. Energiezentrale),

e Gebdude und Anlagen des Rettungswesens und des Katastrophenschutzes,

e Gebdude und Anlagen zur Errichtung und zum Betrieb einer Leitstelle,

e Biiro- und Verwaltungsgebdude,

e Schulungsgebaude,

e Anlagen fiir taktische Ubungen, die nicht mit erheblicher Beeintrichtigung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes verbunden sind (u.a. Ubungswinde),

e Werkstatten die den Nutzungen der Feuerwehr, des Rettungswesens und des Katastro-
phenschutzes zuzuordnen sind,

e technische Anlagen die zum Betrieb der Einrichtungen der Feuerwehr, des Rettungswe-
sens und des Katastrophenschutzes erforderlich sind,

e Aufenthalts- und Freibereiche,

e die notwendigen Stellplatze, Garagen und Zufahrten.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird auf 0,5 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 von Hundert, héchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ist zuldssig.

1.2.2 Geschossflachenzahl GFZ (gem. § 20 BauNVO)

Die Obergrenze der Geschossflachenzahl wird auf 1,0 festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.
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13

Maximale Gebaudehoéhe

Die maximal zuldssige Gebdudehohe wird auf 99,5 m.i. NHN festgesetzt. Die Gebdudehdhe wird
dabei definiert als das Mal’ zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion. Bei Flachdachern ist die Oberkante Attika maRgeblich.

Untergeordnete, gebdudebezogene technische Anlagen, wie Schornsteine etc. dirfen diese Ge-
baudehodhe bis zu 2 m Giberschreiten.

Ausnahmsweise ist fiir Nebengebiude (z.B. Schlauchturm oder Ubungswand) auf einer Grund-
fliche von maximal 30 m? eine maximale Gebiudehdhe bis zu 105,5 m.i. NHN zul&ssig.

Unterer Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebdaudehdhe gilt gem. Einschrieb in der
Nutzungsschablone die Hohe Gber Normalhdhenull.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

131

1.3.2

1.4

15

1.6

Uberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Abweichende Bauweise (gem. §§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ist eine offene Bauweise mit Gebdudeldngen von liber 50 m zu-
lassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung werden gemaR den Eintra-
gen in der Planzeichnung festgesetzt. Hierbei weist die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung die Nutzung Wirtschaftsweg auf.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (Carports) und untergeordnete Nebenanlageni.S.d. § 14
BauNVO sind auf den liberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Gara-
gen sind nur innerhalb der Gberbaubaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf
das Baugrundstiick zuldssig. Im Geltungsbereich sind Zu- und Ausfahrten nur liber die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Bereiche zulassig.
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1.7

1.8

1.9

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Erneuerbare Energien

Innerhalb der Versorgungsflache fiir Erneuerbare Energie sind Photovoltaikmodule zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie sowie Anlagen und Einrichtungen zur Verteilung und
Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien zuldssig.

Die Photovoltaikmodule und zuldssigen Anlagen und Einrichtungen sind dabei so hoch aufzu-
standern bzw. anzulegen, dass sie sich der unterste Punkt der Module bzw. die zur Verteilung
und Speicherung vorgesehenen Teile der baulichen Anlage auRerhalb der maximalen Einstau-
hohe des zuldssigen Regenriickhaltebeckens befinden.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-abflus-
ses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14, und 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir die Regenriickhaltung (Kennzeichnung
mit ,,R“) ist die Sammlung und Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Baugebiet vorgesehen

Hochwasserangepasste Bauweise

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist der ErdgeschossfuRboden (Ober-
kante des RohfulRbodens) von Gebauden in einer Hohenlage von mindestens 90,5 m . NHN an-
zulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung wasserdurchldssiger Belege:

Ebenerdige, oberirdische, nicht Gberdachte Kfz-Stellpldtze sind — soweit andere gesetzliche Re-
gelungen nicht entgegenstehen — ausschlieflich in luft- und wasserdurchlassigen Beldagen wie z.
B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versi-

ckerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Von der Regelung ausgenommen.

Ausgleichsflache

Eine Flache von ca. 4.527 m2 ist als artenreiches (fettes) Dauergriinland zu entwickeln (BT-Code
EA1) und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist extensiv ab Mitte Juli (Bodenbriterschutz und Sa-
menreife) zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.

Die stidliche Boschung des Bechtheimer Kanals ist mind. im Verhaltnis 1:3 bis 1:5 abzuflachen

und naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung erfolgt durch natiirliche

Sukzession. Zusatzlich sind Barrieren in dem Gewasser zu beseitigen. Die Grabenpflege hat ex-
tensiv zu erfolgen.

Entlang des Kanals sind zusatzlich mind. 6 standortlich angepasste Laub-Hochstamme (StU 16-18
cm) aus der Pflanzempfehlungsliste ,Hochstamme im B&schungsbereich zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind gleichwertige in der nachstmdglichen Pflanzperiode
zu ersetzen.
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1.10

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Pflanzstreifen PS1:

Die in der Planzeichnung mit PS1 gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist dauerhaft zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhal-
ten.

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS1 ist eine mindestens einreihige, standortgerechte Ge-
holzhecke zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Straucharten zu gleichen Anteilen
aus Liste 1 der Pflanzempfehlungsliste auszuwahlen. Der Abstand zwischen den einzelnen Gehol-
zen darf maximal 1,0 m betragen.

Ausfallende Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstdnden sind zu beachten.

Pflanzstreifen PS2:

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS ist eine mindestens zweireihige, standortgerechte Ge-
holzhecke zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Straucharten zu gleichen Anteilen
aus Liste 1 der Pflanzempfehlungsliste auszuwahlen. Der Abstand zwischen den einzelnen Gehol-
zen darf maximal 1,0 m betragen.

Ausfallende Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Hinweis: Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstdnden sind zu beachten.
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2

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1 Baume und Straucher zur Bepflanzung

Baume 1. Ordnung

Quercus robur- Stieleiche
Fraxinus excelsior- Esche
Ulmus carpinifolia

Prunus avium- Feldulme
Ulmus laevis -Flatterulme
Acer platanoides- Spitzahorn
Tilia cordata -Winterlinde

Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Fagus sylvatica- Rotbuche

Salix fragilis -Bruch-Weide
Salix alba- Silberweise

mind. Hochstamm
STU12-14cm,3xvVv

Liste ,Hochstamme*“

B3dume 2. Ordnung

Carpinus betulus -Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Euonymus europaea

Sorbus domestica - Speierling
Malus silvestris -Wildapfel
Pyrus pyraster -Wildbirne
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Sorbus aria - Mehlbeere

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche

mind. Heister2x v.,
100-125cmh

Qualitat: StU 16-18 cm aus UG 9

Botanischer Name

Deutscher Name

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Salix alba ‘Tristis’

Trauerweide

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana- Hasel

Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinosa - Schlehe

Berberis vulgaris- Berberitze
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Crataegus monogyna - Eingriff.
WeilRdorn

Crataegus oxyacantha - Zweigriff.
WeilRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiit-
chen

Ligustrum vulgare - Rainweid
Prunus mahaleb — Weichselkirsche

mind. Straucher
Normalware
80-100cm h, 2x v.
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V. M. § 88 LBAUO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachform

Im Sondergebiet sind Flachdacher, Pultdacher, Versetzte Pultdacher, Walmdacher, Kriippelwalm-
dacher, Satteldacher sowie Zeltdacher zulassig. Zuldssig ist in diesen Bereichen eine Dachneigung
von 2- 30°.

Fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind von
den festgesetzten Dachneigungen abweichende Gradzahlen zulassig.

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben und gegengeneigte Teildachflachen) sind zugelassen, wenn sie
sich der jeweiligen Hauptdachflache unterordnen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABs. 6 BAUGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen sollen fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2 WHG) gem. § 9 Abs. 6a BauGB in Bebauungsplanen nach-
richtlich ibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung
von Baugesuchen notwendig oder zweckmalig.

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines nachrichtlichen Uberschwemmungsgebie-
tes. Dabei handelt es sich um ein Hochwassergefdahrdetes Gebiet. Dieses wird dem Gewasser ,,Rhein“ zu-
geordnet und belduft sich von Landesgrenze zu Landesgrenze. Eine Rechtsverordnung ist nicht vorhanden.
Flr das Plangebiet wird fiir ein sogenanntes HQextrem-Ereignis eine Wassertiefe von 0,5 - 2 m vorausbe-
rechnet. GemaR dem Wasserportal RLP (www.wasserportal.rip-umwlet.de/servlet/is/9480/, Stand 03/23)
liegt der Hochwasserstand bei HQ extrem fiir das betroffene Grundstiick bei ca. 90,50m NHN. Die gesetz-
lichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) sind entsprechend zu beachten.
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4 HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (gem. § 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO
i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschrif-
ten sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénne bei der
Bauverwaltung der VG Rhein- Selz wahrend den {iblichen Dienststunden eingesehen werden.

Archdologische Funde

Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archdologischen Funde bekannt geworden; ein Vorhanden-
sein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen werden. 1962 wurde ca. 160 m norddstlich ein beigaben-
loses Skelett gefunden. Falls bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen wiirden, miissten diese
vor der Zerstérung von uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Ver-
ursacherprinzip gemaR§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kdame.

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen.
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn der Direk-
tion Landesarchaologie, Mainz mindestens 3 Wochen vorher mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage kommende ar-
chéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdandert zu lassen und
die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Baugrund/Grundwasser

Die Priifung der individuellen Untergrundverhialtnisse liegt im Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Bau-
herren/Architekten.

Es wird die Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes als
auch wahrend der Ausfiihrung der Erd- und Griindungsarbeiten empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Grundwasserschutz / Trinkwasserversorgung

Verwendung von Niederschlagswasser

Falls Niederschlagswasser verwendet werden soll, sind beim Installieren die Technischen Regeln, insbe-
sondere die DIN 1988 sowie DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Samtliche Leitungen und Zapfstellen
sind entsprechend zu kennzeichnen, beispielsweise mit dem Hinweis "Kein Trinkwasser" AuRerdem sind
das zustandige Wasserversorgungsunternehmen und das Gesundheitsamt zu unterrichten. Verbindungen
zum offentlichen Netz sind verboten.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung)

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 Abs. 2 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) zu beachten. Nach § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemanR
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundes-Bodenschutzge-
setz und dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Der Aushub ist unter Bericksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber die Ablagerungsgegebenhei-
ten so vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach
Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedliche Materialien sind getrennt zu halten und Storstoffe
auszusortieren.
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Bereitstellung von Aushubmassen

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung und Besei-
tigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwe-
hungen und Ausspiilungen ausgeschlossen sind.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und
Fallrohre kein unbeschichtetes Metall verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinn-
vollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,,Schutz des Mutterbodens” und die DIN 18915, Blatt 2
,Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrticklich hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1954) zu bertcksichtigen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es wird empfohlen im Plangebiet insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natri-
umdampf-Niederdrucklampen zu installieren.

Bodenschutz

Fir den Planbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenverdnderun-
gen oder Verdachtsflaichen bekannt, da Altstandorte (Stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) fiir diesen Bereich nicht erhoben wurden.

Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde abweichende Informationen
oder Erkenntnisse liber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Ver-
dachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte um Mitteilung
und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise mit der Struktur- u. Genehmigungsdirektion Stid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz gebeten.

Auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 wird hingewiesen. Dem-
nach sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt liber das Grundstiick
(Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der zustédndigen Behorde (Regionalstelle der SGD Siid) mitzuteilen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines nachrichtlichen Uberschwemmungsgebie-
tes. Dabei handelt es sich um ein Hochwassergefdahrdetes Gebiet. Dieses wird dem Gewasser ,,Rhein“ zu-
geordnet und belduft sich von Landesgrenze zu Landesgrenze. Eine Rechtsverordnung ist nicht vorhanden.
Fiir das Plangebiet wird fiir ein sogenanntes HQextrem Ereignis eine Wassertiefe von 0,5 - 2 m vorausbe-
rechnet. Die gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) sind entsprechend zu beach-
ten.

Hochwasser gefahrden Gebdude und Infrastrukturanlagen auf verschiedene Arten. In der Regel dringt
das Hochwasser zuerst iiber tief liegende Offnungen, Kellerfenster und Kellerschiachte und schlieRlich
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Uber Tiren und Fenster6ffnungen in das Gebaude ein. Allerdings ist je nach verwendeten Baumateria-
lien auch eine Durchsickerung der Wande nicht auszuschlieRen. Im Gegensatz dazu dringt ansteigendes
Grundwasser zuerst durch die Bodenplatte und die Kellerwande in das Gebaude ein. Vor allem Lécher in
den Waénden, die zur Durchfiihrung von Leitungen (z.B. Strom, Gas, Telefon, Trinkwasser, Abwasser) die-
nen, beglinstigen das Eindringen von Grundwasser in das Gebdude. Zusatzlich sind Gebaude dadurch
gefahrdet, dass liber den Hausanschluss zur Ortsentwasserung Riickstauwasser aus der Kanalisation
Probleme verursachen kann. Dabei dringt Mischwasser aus der Kanalisation z.B. Gber Bodenabfliisse,
Duschwannen oder die Toilettenanlage in das Gebdude ein (DWA-M 2013).

Innerhalb der Hochwasservorsorge eréffnet das hochwasserangepasste Bauen die Moglichkeit, durch
eine angepasste Bauweise mit dem Hochwasserrisiko zu leben. Es kann durch eine Kombination unter-
schiedlicher MaRBnahmen zu einem wirkungsvollen gebaudebezogenen Hochwasserschutz beitragen.
Mithilfe dieser MaBnahmen und Strategien kdnnen im Neubau die Verletzbarkeit bzw. Vulnerabilitat
von betroffenen Gebduden und Werten gegeniiber Hochwasser gesenkt und deren Resilienz, also ihre
Widerstandskraft, gestarkt werden.

Fiir eine hochwasserangepasste Bauweise kommen drei Strategien in Betracht:

- Ausweichen (Anpassen Hohenlage)
- Widerstehen (Wassereintritt verhindern: Schutzeinrichtungen, Abdichten, Sperrventile)
- Nachgeben (Baustoffwahl und Ausristung fiir Flutung)

Um das abflieRende Wasser nach einem Uberschwemmungsereignis nicht durch umweltgefihrdende
Stoffe wie Treibstoffe, Pflanzenschutz- oder Diingemittel zu verschmutzen, sind Anlagen in denen was-
sergefdhrdende Stoffe verwendet werden so einzuordnen, dass durch diese keine Gefahr ausgeht (z.B.
entsprechende Hohenlage).

Ergdnzend zu den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan sollten die Bauherren im Rahmen der
Planung auf die Gefahr und die Notwendigkeit eigener VorsorgemaRnahmen hingewiesen werden. Da die
Gebaude in Risikogebieten bei Hochwasserlagen auch unterirdisch eindringendem Wasser ausgesetzt
sind, ist es flir Bauten und Bauteile (z.B. Keller) notwendig, dass sowohl das Bauwerk selbst als auch die
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur bis zum Bemessungshochwasser wasserdicht, auftriebssicher und
funktionsfahig hergestellt wird (Einbau von Riickstausicherungen u.a.). Im Allgemeinen wird auf die Best-
immungen gem. Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen (vgl. U.a. §§ 76 ff WHG). Der Errichtung einer Heiz-
dlverbraucheranlage im nachrichtlichen Uberschwemmungsgebiet steht das Hochwasserschutzgesetz |l
entgegen. Das bedeutet, dass die Errichtung einer Heizolverbraucheranlage (HVA) im Risikogebiet gem. §
78 ¢ (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten ist, es sei denn, es stehen keine weniger wassergefahr-
denden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung oder die HVA kann hochwas-
sersicher errichtet werden. In diesem Fall ware dies gegenliber der Unteren Wasserbehdrde nachzuwei-
sen, eine Vorabstimmung wird empfohlen.

Sofern eine Lagerung bzw. die Verwendung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Dieselkraftstoff zum Betrieb
von Notstromaggregaten, Schmierstoffe etc.) erfolgt, sind die Anforderungen der Landesverordnung liber
die Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (AwSV) zu erfillen.
Ggf. ist dies der Unteren Wasserbehorde gem. § 65 LWG i.V.m. § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzu-
zeigen. Mit der Anzeige verbunden ist die Darstellung, welche Stoffe, in welcher Menge und wie gela-
gert/verwendet werden sollen. Diese Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist ebenfalls hochwasserange-
passt auszufiihren. Es wird empfohlen, eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe friihzeitig mit der Unte-
ren Wasserbehorde abzustimmen.
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Weitere Hinweise zur Beriicksichtigung von Belangen des Hochwasserschutzes bei der Bauleitplanung
finden sich in der ,,Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der
Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben” (Neufas-
sung, 26.11.2018) der Fachkommission Stadtebau der ARGEBAU, die auf der Internetseite des MIL her-
untergeladen werden kann (https://www.bing.com/newtabredir?url=https%3A%2F%2Fwww.bauminis-
terkonferenz.de%2FDokumente%2F42322160.pdf). Weitere Informationen sind zudem tber das Minis-
terium flr Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat RLP erhéltlich (vgl. Hochwasserangepasstes
Bauen (rlp-umwelt.de)

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Planungs-/Baubereich sind Versorgungsanlagen der EWR Netz GmbH vorhanden, auf die entsprechende Riick-
sicht zu nehmen ist.

Bei Kreuzungen oder Ndherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende Riicksicht zu nehmen. Die
genaue Lage der Leitungen ist durch Handsehachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen angege-
benen Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Bdumen oder tiefwurzelnden Strauchern frei-
zuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und Schutz-
mafRnahmen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstédnde bei der Verlegung von
Leitungen ohne SondermalRnahmen nicht unterschritten werden. Die SondermaBnahmen sind mit der EWR Netz
GmbH abzustimmen. Dariiber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Be-
trieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden. Wir verweisen auch auf behordliche
Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik. Fiir Schaden, die auf eine Miss-
achtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet der Verursacher.

Mindestabstand/ lichter Abstand Schutzstreifen beiderseits Leitungsmitte
Niederspannungskabelplan 0,2m
StralRenbeleuchtungskabel 0,2m
Mittelspannungskabelplan mit Steuerkabel 0,2m
Mittelspannungsfreileitungsplan 10m
Gas- und Wasserbestandsplan mit
- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4m
- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1,5m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

Die Uberdeckung von Wasser- und Gasleitungen muss mindestens 1 m betragen. Sollten im Rahmen von BaumaR-
nahmen topografische Veranderungen vorgenommen werden, kdnnen Frostschaden oder mechanische Schaden an
den Leitungen auftreten. Daher sind topografische Veranderungen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen, da an-
sonsten der Verursacher der Verdanderungen fir die Schaden haftet.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane schriftlich anzufordern oder bei uns
abzuholen und mit der zustandigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.
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Die Kosten fiir LeitungssicherungsmaRnahmen oder Umlegungen vorhandener Leitungen werden gemafls dem Ver-
ursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen
anderweitige Regelungen vorgeben.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme (Geothermie), wird
drauf hingewiesen, dass hierfur ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbe-
horde durchgefiihrt werden muss.

Beregnungsbrunnen Ausgleichsfliache

Im Bereich der Ausgleichsflache (Flurstiick 109/1) befindet sich nach aktuellem Stand ein landwirtschaftlicher Bereg-
nungsbrunnen des Wasser- und Bodenverbandes Gimbsheim. Sofern im Zuge der Umsetzung der Ausgleichsmal-
nahmen der Brunnen nicht mehr benétigt wird, so ist er entsprechend zurlickzubauen. Zu diesem Zweck ist der SGD
Sud, RS WAB Mainz ein Rickbaukonzept unter Beriicksichtigung des DVGW Arbeitsblattes W 135 ,Sanierung und
Riickbau von Brunnen, Grundwassermessstellen und Bohrungen” zur Zustimmung vorzulegen.

Artenschutz

Gemal dem angefertigten Fachgutachten sollte folgende Vermeidungsmalnahme im Zuge der Umset-
zung vorgenommen werden:

e Errichtung eines Reptilienschutzzaunes (Mindesthdhe ca. 50 cm) wahrend der Aktivitdtsphase von
Reptilien (ca. Anfang April bis Ende September) entlang der nordéstlichen Flurstlicksgrenze (auf
ca. 65 m) im Ubergang zu Flurstiick 58/3 (Flur 53), um ein Einwandern von potenziell vorkommen-
den Tieren entlang der randlich gelegenen Hangabbruchkante, B6schung und Steinmauer auf die
zu bebauende Flache wahrend des Baubetriebs zu vermeiden. Die genaue Abgrenzung vor Ort
sollte in Ricksprache mit einem Fachgutachter erfolgen. In Bezug auf den Zaun und die Errichtung
ist dabei insbesondere auf Folgendes zu achten:

o Der Schutzzaun ist im Vorfeld der Bauarbeiten aufzustellen und wahrend des gesamten
Bauprozesses zu erhalten. Er sollte Gber die tatsachlich relevanten Bereiche etwas hin-
ausreichen, sodass ein Umwandern erschwert wird.

o Der Zaun muss eine Mindesthéhe von ca. 50 cm aufweisen und in den Boden eingelassen
werden oder mit Erde, Sand oder dhnlichem Material abgedeckt werden, um ein Unter-
wandern zu unterbinden.

o DerZaunistin regelmaRigen Abstdnden (ca. 1x wochentlich) auf seine Funktionsfahigkeit
zu Uberprifen (bspw. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung) und ggf. zu reparieren

oder auszutauschen.
Alternativ ist der Potenzialbereich (Hangabbruchkante, Béschung und Steinmauer im Ubergangs-
bereich zu Flurstiick 58/3 (Flur 53) durch eine Fachkraft auf ein Vorkommen von Eidechsen zu
prifen. Falls keine Hinweise auf Vorkommen bestehen, kann auf ein Aufstellen von Reptilien-
schutzzaunen verzichtet werden.
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Il. BEGRUNDUNG

1 LAGE DES PLANGEBIETS

Die Gemeinde Guntersblum liegt in der Verbandsgemeinde Rhein-Selz im Landkreis Mainz-Bingen. Die
Ortsgemeinde zahlt ca. 3.800 Einwohner. Im Osten des Ortes verlduft die Bundesstralle B9 (Kraneburg,
niederlandische Grenze-Lauterbourg, pfalzisch-franzésische Grenze), zentral gelegen queren die Landes-
strallen L437 und L439. In einer Entfernung von ca. 2 km Luftlinie befindet sich im Osten der Gemeinde
der Flusslauf des Rheins.

Fraigy

Abb. 1: Lage des Plangebiets!

Das ca. 0,87 ha grolle Plangebiet liegt im Siidwesten der Gemeinde. Das Plangebiet erweitert den be-
stehenden Siedlungskorper nach Stidwesten hin. Es wird tber die Alsheimer StraRe (L 439), welche 6stlich
und noérdlich der der Flache verlauft, mit der Ortslage verbunden.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch eine Sportanlage (Kleinfeldanlage fir FuRball und Basketball) mit Wall und ei-
nem Wohnmobilstellplatz,

- im Osten durch die L439 sowie durch ein direkt daran anschlieRendes Wohngebiet,

- im Stden durch Weinbauflachen und den daran anschlieRenden Dirtpark Guntersblum,

einen Wirtschaftsweg sowie Weinbauflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastro-
phenschutz” umfasst die Flurstiicke Nr. 57/2, 57/1, sowie Teile der Flurstiicke 61/4 und 61/6.

L LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_natur-
schutz/index.php, Stand: April 2022
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Abb. 2: Lage des Plangebiets innerhalb der Bebauungsstruktur?

Die externe Ausgleichsflache befindet sich ca. 500 m 6stlich des Plangebiets im Siid- Osten der Gemeinde
auf den Flurstiicken 108/1 und 109/1. Die Flache stellt sich aktuell als Ackerbrache mit nitrophilem Bo-
schungssaum dar. Im Norden und Osten grenzt der Bechtheimer Kanal direkt an die Flache an. Siiden
befinden sich weitere Ackerflachen. Im Osten liegt eine Bahngleise. Nordlich der geplanten externen Aus-
gleichsflache befindet sich ein Gelande der Deutschen Post.

\
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Abb. 3: Lage der externen Ausgleichsfliche?

2 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_natur-
schutz/index.php, Stand: Oktober 2024
3 Ebd.
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Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben sich
aus der zugehorigen Planzeichnung im Mal3stab 1:500.

2 PLANUNGSANLASS, PLANUNGSZIELE UND PLANERFORDERNIS

Aufgrund der beengten Raumlichkeiten des derzeitigen Standortes sowie des sanierungsbedirftigen Feu-
erwehrgerdtehauses kann in der Ortgemeinde Guntersblum derzeit keine angemessene Unterbringung
der erforderlichen Feuerwehr-Einheit sowie deren Einsatzfahrzeuge und der dazugehérigen technischen
Ausriistung ermoglicht werden. Der alte Standort ist damit aus einsatztaktischer und feuerwehrtechni-
scher Sicht nicht mehr akzeptabel. Aus diesem Grund besteht in der Ortsgemeinde Guntersblum der Be-
darf flr neue Raumlichkeiten der Einheit in Form eines Feuerwehrhauses. Hierzu wurde im Jahre 2014
durch den Verbandsgemeinderat ein Grundsatzbeschluss fiir einen Neubau des Feuerwehrhauses in Gun-
tersblum gefasst.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist deshalb, die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses im
Plangebiet mit Rdumlichkeiten des Rettungsdiensts und des Katastrophenschutzes, die einen zeitgema-
Ren Betrieb der Feuerwache ermdglichen und damit den Schutz der Bevolkerung sicherstellen. Zudem
dient der Standort Guntersblum als Austragungsort fiir Ausbildungen im Bereich der Feuerwehr (u.a.
Truppmann Teil Il). Um dies weiterhin gewahrleisten und qualitativ verbessern zu kénnen, ist zudem die
Schaffung von ausreichend Schulungsrdumen und Ubungsflichen samt Ubungswand notwendig. In Gun-
tersblum wird zudem eine AuBenstelle der Atemschutzgeratewerkstatt unterhalten. Diese befindet sich
z.Zt. in einem angemieteten Raum und ist nur Giber eine Treppe erreichbar. Kiinftig soll im neuen Gerate-
haus ein Bereich fiir den Unterhalt und Tausch der Atemschutztechnik in der stdlichen Verbandsge-
meinde entstehen, unmittelbar und barrierefrei.

AulRerdem wird Gber den Landkreis Mainz-Bingen als Rettungsdienstbehoérde zurzeit geprift, ob eine Ta-
geswache des Rettungsdienstes am Standort der Einheit Guntersblum mit errichtet werden kann. Diese
soll die Einsatzgrundzeit im Sliden des Landkreises und im Altrheingebiet sicherstellen. Im Zuge des Be-
bauungsplanes soll daher auch die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir eine entspre-
chende Ansiedlung an diesem Standort geschaffen werden.

Zur Entwasserung des Plangebiets soll zudem eine Flache fiir die Regenrlickhaltung ausgewiesen werden.
Wesentliche Ziele der Planung sind:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Feuerwehrhauses
sowie fiir die Einrichtungen des Rettungsdienstes und des Katastrophenschutzes

e Sicherung der Entwasserungsplanung
e Sicherung der ErschlieBung

e Prifung bodenschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Belange

Zur Gewahrleistung dieses Ziels und somit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung,
ergibt sich das Erfordernis, fiir die derzeit noch unbeplante Flache, einen Bebauungsplan aufzustellen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” sol-
len in Guntersblum die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um ein Feuerwehrhaus
mit Rettungsdienst und Katastrophenschutz zu entwickeln.

3 PLANERISCHE VORGABEN UND SONSTIGE RECHTLICHE / TATSACHLICHE GEGEBENHEITEN

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplédne, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR
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§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Die im regi-
onalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung fir
Malnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophen-
schutz" liegt in der Karte des Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz in einem ,landesweit be-
deutsamen Bereich fiir den Hochwasserschutz”. In der Ndhe befindet sich zudem eine Flache des ,GroR-
raumig bedeutsamen Freiraumschutzes”. Die Bahnlinie durch Guntersblum ist als ,,grofraumige Schie-
nenverbindung” dargestellt und die B9 &stlich von Guntersblum, als ,,Uberregionale StraRenverbindung”.

IE Oberzentrum Landesweit bedeutsamer Bereich fir ...*

| | Mittelzentrum .. die Landwirtschaft

Kooperierendes Zentrum (freiwillig) .. die Forstwirtschaft

die Rohstoffsicherung

% .. die Windenergie

Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt .. Erholung und Tourismus
(Nachbarlander: nachrichtliche Darstellung)
.. historische Kulturlandschaft

Koaperierendes Zentrum (verpflichtend)

den Grundwasserschutz

L punkt;
»

* Sonstiger projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt * den Hochwasserschutz

" GrofRraumige Schienenverbindung .
| I I I GroRraumig bedeutsamer Freiraur

s (berregionale Schienenverbindung : .
||I|||||" Biotopverbund Kernflache / Kernzc
== Hochgeschwindigkeitsstrecke
Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn s \/erbindungsfiache Gewasser
Grofraumige Stralenverbindung
------- Welterbe Oberes Mittelrheintal

Uberregionale StraRenverbindung . Welterbe Limes

Landesgrenze

*Die Darstellungen landesweit bedeutsamer Bereiche fur

Regionsgrenze basieren auf der Entwurfs den Ges.

des Regionalen Raumordnungsplans, wahrend es sich |

Regionen um Ausweisungen in verbindiichen Regionalp
= Kreisgrenze

Geobasisinformationen: Copyright by Bundesamt fis
nd i bhg bund.de)

Verbandsgemeindegrenze

Abb. 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (rote Markierung)

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP)

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014, mit der zweiten Teilfortschreibung vom
19.04.2022, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Sonstige Landwirtschaftsflache” dar. Der
sudlich angrenzende Bereich ist ebenso als ,,Sonstige Landwirtschaftsfliche” gekennzeichnet. Im Norden
befinden sich Siedlungsflachen fiir Wohnbebauung.

Wie auch im LEP IV ist die Bahnlinie durch Guntersblum als ,,groRraumige Schienenverbindung (Zn)“ dar-
gestellt und die B9 6stlich von Guntersblum, als ,Uberregionale StraRenverbindung. Die L437, die zu Tei-
len im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, ist als ,,Uberregionale StraBenverbindung” gekenn-
zeichnet. Guntersblum istim RROP als , kooperierendes Grundzentrum* festgelegt. In unmittelbarer Nahe
westlich des Plangebiets befindet sich ein ,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund“ und ein , Vorbe-
haltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild“. Beides wird durch die Planung nicht tangiert.
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Abb. 5: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (rote Markierung)

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Rhein-Selz aus dem Jahre 2020
ist das Plangebiet im zukiinftigen Baugebiet des Feuerwehrhauses als geplante Sonderbauflache fiir ,,Feu-
erwehr/Rettungsdienst/KatS“ sowie als ,,Gemeinbedarfsfliche” gekennzeichnet. Im Flachennutzungsplan
(FNP) kénnen Feuerwehrstandorte als Gemeindebedarfsflachen oder auch als spezielle Sonderbauflachen
ausgewiesen werden.

Aufgrund der notwendigen HochwasserschutzmaBnahmen sowie des benétigten Flaichenbedarfs hat sich
im Laufe des Verfahrens die Notwendigkeit zur Ausweitung der Sonderbauflache Feuerwehr (ber die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Gemeinbedarfsflache hinaus ergeben. Sinnhafte Standortalternativen
liegen nicht vor. Demnach wurde sich durch die Gemeinde gegen eine Nutzung zu Gemeinbedarfszwecken
an dieser Stelle entscheiden. Die Ausweitung als Sonderbauflache ist demnach durch einen spezifischen
Bedarf gerechtfertigt. Feuerwehren sind innerhalb von Flachen fiir den Gemeinbedarf zulassig. Diese Fla-
chen sind dafiir vorgesehen, 6ffentliche Dienstleistungen und Einrichtungen zu gewahrleisten, die der
ortlichen Daseinsvorsorge dienen. Die Feuerwehr erfiillt eine essentielle Funktion in der Sicherheit und
dem Schutz der Bevdlkerung, weshalb sie als Teil der Gemeindebedarfsflichen betrachtet wird. Wenn,
wie hier vorliegend, ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse (z.B. Sicherheit) vorliegt, kann eine Abwei-
chung vom Entwicklungsgebot gerechtfertigt sein.

Aufgrund der geringen Detailscharfe lasst der Flachennutzungsplan nach allgemeiner Rechtsauffassung
Gestaltungsspielrdume offen die auf Ebene der Bebauungsplanung ausgefiillt werden dirfen. Somit ge-
stattet das Entwicklungsgebot auch Abweichungen vom Flachennutzungsplan, da durch den vorliegenden
Bebauungsplan die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Weiter wird durch die minimale Uber-
schreitung des Flachennutzungsplans das aus dem FNP folgende stadtebauliche Gewicht nur marginal be-
rihrt. Die Errichtung des Feuerwehrgeratehauses steht der Nutzung als Gemeinbedarfsflache nicht ent-
gegen. Demnach kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den.
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Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (rote Markierung)
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3.3 Bestehender Bebauungsplan

Abb. 7: Planzeichnung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum Guntersblum*

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum Guntersblum®
vom 26.01.1979. Fiir den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich (Wohnmobilstellplatz, Sport-
anlage, Wall) wurde im Jahre 2002 eine Teildnderung vorgenommen, in welcher die Flachen als Larm-
schutzwall und Sportanlage ausgewiesen werden. Fir das Plangebiet selbst ist im Geltungsbereich des
Bestands-Bebauungsplans eine ,Reitfliche” ausgewiesen.

Aus den Uberplanungen folgt, dass die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans das entgegen-
stehende frithere Recht auf Grundlage der bislang rechtskraftigen Bebauungspldne verdrdangen (entspre-
chend dem Grundsatz: die spatere Norm verdrangt die friihere: ,lex posterior derogat lega priori“).
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4 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN DES PLANGEBIETS

4.1 Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung

Das ca. 0,87 grol3e Plangebiet liegt am siidwestlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Guntersblum. Das
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Grundstiick stellt derzeit eine ungenutzte
Freiflache dar, die mit einer Blihmischung eingesat wurde und regelmafRig gemaht wird. Der nordliche
Teil des Flurstiicks wurde bis zum Jahr 2019 noch als Kleingartenanlage genutzt und dann zuriickgebaut.
Sudlich beginnt unmittelbar Weinbaunutzung. Nach Norden hin grenzen eine Wohnmobilstellplatz- und
Spielplatzflache an. Im Bereich bzw. entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenze sind teils Einzelgeholze
und schmale Gebiische vorhanden. Im nordéstlichen Ubergangsbereich zu dem angrenzenden Flurstiick
befinden sich auf dem angrenzenden Flurstiick 58/3 (Flur 53) eine ca. 2 m hohe Hangb&schung sowie eine
jeweils ca. 5 m lange Abbruchkante sowie abgangige Steinmauer.

Der Geltungsbereich umfasst zudem im Osten zudem Teile eines Wirtschaftswegs und der L439.

Im Norden des Plangebiets schlieRen ein Erdwall mit einer Kleinsportanlage (FuBball und Basketball) so-
wie der ,Gedachtnisbaum” samt Sitzgelegenheit/ Rastmoglichkeit an. Westlich dieser Flache liegen
Wohnmobilstellpldtze. Die groRflachige ortliche Sportanlage (FuBballplatz, Tennisanlage) wird durch die
Alsheimer Stralle von diesen Nutzungen getrennt. In westlicher Richtung wird die Blihflache im Plange-
biet weitergefiihrt. Dem schlieRen sich, getrennt durch einen Wirtschaftsweg, Rebflichen an. Ostlich des
Plangebiets, getrennt durch einen Wirtschaftsweg und die Alsheimer StraRe (L439), grenzt ein Wohnge-
biet an. Im Stiden schlieBen ebenfalls Rebflachen, im Weiteren der Dirtpark Guntersblum und ein natur-
nahes Regenriickhaltebecken mit ausgepragtem Geholzbestand an.
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- stellplatz .
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Abb. 8: Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets*

4 Eigene Darstellung, Luftbild Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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Verkehrlich ist das Plangebiet durch die 6stlich gelegene Alsheimer StraRe (L439) erschlossen. Im Osten
und Norden befindet sich in unmittelbarer Nahe zudem der Siedlungsraum von Guntersblum.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastro-
phenschutz” umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 57/2, 57/1, 61/4 und 61/6.

Blick von Osten auf das Plangebiet

Multifunktionsfeld, nordl. ... | Wohnmobilstellplatz, nérdl.

5

Alsheimer Str. sowie Parkplatze, nordl. ; ‘ Rebflachen und Wirtschaftsweg, westl.

Abb. 10: Nutzungen im weiteren Umfeld. Eigene Aufnahmen (Oktober 2020)

Die externe Ausgleichsflache befindet sich ca. 500 m 6stlich des Plangebiets im Siid- Osten der Gemeinde
auf den Flurstiicken 108/1 und 109/1. Die Fliche stellt sich aktuell als Ackerbrache mit nitrophilem B6-
schungssaum dar.
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Lagerflache

Abb. 11: Nutzungen Ausgleichsflache’®

4.2 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstick 61/6, welches die ErschlieRungsfliche der Landesstrale L439, darstellt, ist im Besitz des
Landes Rheinland-Pfalz. Die weiteren Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Ortsge-
meinde Guntersblum.

5 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1 Topographie

Das Plangebiet wurde in Januar 2021 durch das Vermessungsbiiro KS aus Bodenheim vermessungstech-
nisch aufgenommen. Das Gelande des Plangebietes fallt geringfligig von Nordwesten nach Stidosten mit
Geldandeneigungen von rd. 0,5 % ab. Der héchste Punkt an der nordwestlichen Gebietsgrenze liegt bei rd.
89,10 m U.NN, der tiefste Punkt bei ca. 88,55 m i.NN.

5.2 Altlasten / Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlasten kartiert, welche zu einer Beein-
trachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnen.

Fiir den Planungsbereich sowie fiir die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Guntersblum, Flur 14, Flurstiicke
108/1 und 109/1 sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiadlichen Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen bekannt.

5 Eigene Darstellung, Luftbild Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund
angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten, sind
die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und die entsprechenden Behdrden zu informieren.

5.3 Starkregen

Mit fortschreitender Erhéhung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregenereignisse in
Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also auBergewo6hnlich hoher Niederschlag
in kurzer Zeit, Gberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden.

Sturzflutgefahrenkarten

Das Land Rheinland-Pfalz stellt schon seit einigen Jahren landesweite Hinweiskarten fiir die Sturzflut-ge-
fahrdung nach Starkregen zur Verfligung, die sich in verschiedenen Anwendungsbereichen bewéahrt ha-
ben. Die nun vorliegenden neuen Sturzflutgefahrenkarten l16sen diese Hinweiskarten ab. Die Sturz-flutge-
fahrenkarten stellen die Informationen des Landes zur Sturzflutgefahrdung auf eine neue me-thodische
Grundlage und basieren auf dem aktuellen Stand der Technik. Sie bringen aufRerdem we-sentliche inhalt-
liche Weiterentwicklungen mit sich. Insbesondere wird die Sturzflutgefahr nun auch innerorts dargestellt.

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieBgeschwindigkeiten und die FlieRrichtun-gen
von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Daflir werden drei Szenarien
mit unterschiedlicher Niederschlagshohe und -dauer betrachtet:

1. ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis (SRI 7) mit einer Regenmenge von ca. 40 - 47
mm in einer Stunde.

2. ein extremes Starkregenereignis (SRl 10) mit einer Regenmenge von ca. 80 - 94 mm in
einer Stunde.

3. ein extremes Starkregenereignis (SRI 10) mit einer Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in
vier Stunden.

><4:5cm
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Abb. 12: AuBergewohnlicher Starkregen (SRI7, 1h), Wassertiefen®

Flr ein auBergewohnliches Starkregenereignis (SRI7) werden in im Geltungsbereich Wassertiefen von 5
bis 50 cm aufgezeigt. Vor allem im 6stlichen Bereich kénnen Wassertiefen von 30- 50 cm auftreten. Auf-
grund der festgesetzten Anhebung des Gelandes um ca. 2m, die Verlegung des Baufensters in den westli-
chen Randbereich, der Anlage eines Notweges nach Westen, sowie aufgrund der Beriicksichtigung von
Aullengebietswasser im Entwasserungskonzept ist von keiner gesteigerten Vulnerabilitat auszugehen. Zu-
dem ist von einer Funktionsfahigkeit der Feuerwehr auszugehen.

6 Quelle Bild: Landesamt fiir Umwelt, https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, 09/2024
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6 STADTEBAULICHES KONZEPT

6.1 Rahmenvorstellungen

Um einen angemessenen und zeitgemaRen Betrieb der Feuerwache sicherzustellen, sind fiir das Feuer-
wehrhaus in Guntersblum neben den Lagerhallen und sonstigen Raumlichkeiten des Feuerwerklagerhau-
ses auch Raumlichkeiten fiir den Rettungsdienst und Katastrophenschutz vorgesehen. Der Raumbedarf
besteht in der Bereitstellung von Raumlichkeiten:

- fir die Unterbringung von Fahrzeugen gemal der Feuerwehrbedarfsplanung,
- von Sozialrdumen (u.a. Stabs-/Jugendraum, Teelche),

- von Schulungsrdumen,

- einer Werkstatt,

- einer Waschhalle,

- einer AuBenstelle fir die Atemschutzgeratewerkstatt,

- lLager,

- einem Trocknungs- und Schwarzraum

- sowie den dazugehdrigen sonstigen Raumen fiir u.a. Haustechnik und Sanitar.

Im AuRengelidnde ist zudem zur Ausbildung der Einheit eine Ubungsflache samt Ubungswand geplant. Im
Westlichen Bereich ist zunachst ein Frei- und Aufenthaltsbereich samt Energiezentrale vorgesehen, wel-
cher im Bedarfsfall zu Erweiterungszwecken genutzt werden kann. Zudem sieht das Konzept im Ostlichen
Randbereich die Unterbringung von allgemeinen Stellplatzen sowie von Alarmparkplatzen vor. Im Osten
ist zudem eine Flache zur Regenriickhaltung vorgesehen, welche gegeben falls mit Solarmodulen zur
Stromerzeugung Gberlagert werden soll.

Wirtschaftsweé g
L439

Abb. 13: Schematisches Nutzungskonzept (Stand: 09/2024)

Der Bebauungsplan weist hierfiir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr, Rettungs-
dienst, Katastrophenschutz” aus, das der Unterbringung von Gebauden und Anlagen der Feuerwehr, des
Rettungswesens und des Katastrophenschutzes sowie der dazugehorigen Verwaltungsgebdude und Auf-
enthaltsgebaude, die den Nutzungen der Feuerwehr, des Rettungswesens und des Katastrophenschutzes
zuzuordnen sind, dient. Der Neubau soll innerhalb des festgesetzten Baufensters realisiert werden. Das
Baufenster berticksichtigt das zuvor beschriebenen Nutzungskonzept sowie mogliche Entwicklungsoptio-
nen. Die Stellplatze sind auch auBerhalb der Baufenster zuldssig. Der bestehende Wirtschaftsweg an der
Alsheimer StraRe wird als Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung planungsrecht-
lich gesichert. Um die Ein- und Ausfahrtsbereiche fiir die Nutzung von Feuerwehrfahrzeugen ausgestalten
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zu kénnen, wird ein Teilbereich der LandesstraBe entsprechend mit in den Geltungsbereich aufgenom-
men. Eine detaillierte Umsetzungs- und ErschlieBungsplanung erfolgt auf den nachgelagerten Planungs-
ebenen.

Durch die Lage innerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind samtliche bau-
liche Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs in hochwasserangepasster Bauweise zu erfolgen. Um die
Funktionsfahigkeit der Feuerwehr im Katastrophenfall zu ermoglichen, soll im Sinne der Hochwasser-
schutzstrategie in der Bauvorsorge ,,Ausweichen” soll das Boden des Erdgeschosse entsprechend auf das
Niveau von 90,50 NHN (Hochwasserstand HQextrem) gehoben werden. Um dies zu gewahrleisten wurde
das Baufenster entsprechend nach hinten verschoben, eine Notausfahrt Giber den 6stlichen Wirtschafts-
weg sowie weitere Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Neuversiegelung des Plangebiets ist flir die Entwdsserung auf der Flache die Versickerung
des Niederschlagswassers liber eine Regenriickhaltebecken geplant.

I = . P

Guntersbsloum

Abb. 14: Entwurf des Bebauungsplans ,, Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” (Stand:
10/2022)
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Stadtebauliche Rahmendaten:

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Fldche des Geltungsbereichs ohne externe Ausgleichsfl. 8.685 0,87 100,00
Baufldche gesamt: Sonstige Sondergebiete 7.120 0,71 81,98
Offentliche Verkehrsflichen gesamt: 985 0,10 11,34
Offentliche StraRenverkehrsflichen 640 0,06 7,37
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 345 0,03 3,97
Fldchen fiir Ver- und Entsorgung 580 0,06 6,68

6.2 Hochwasserangepasstes Bauen

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines nachrichtlichen Uberschwemmungsgebie-
tes. Dabei handelt es sich um ein Hochwassergefahrdetes Gebiet. Dieses wird dem Gewasser ,,Rhein” zu-
geordnet und belduft sich von Landesgrenze zu Landesgrenze. Eine Rechtsverordnung ist nicht vorhanden.
Fir das Plangebiet wird fiir ein sogenanntes HQextrem-Ereignis eine Wassertiefe von 0,5 - 2 m vorausbe-
rechnet. GemaRk dem Wasserportal RLP (www.wasserportal.rip-umwlet.de/servlet/is/9480/, Stand 03/23)
liegt der Hochwasserstand bei HQ extrem fir das betroffene Grundstiick bei ca. 90,50m NHN.

Feuerwehrhauser sind ein Bestandteil kritischer Infrastrukturen, deren Ausfall oder Beeintrachtigung er-
hebliche Storungen der 6ffentlichen Sicherheit verursachen wiirde. Daher bedarf es eines inneren und
duBeren Schutzes. Die Funktionsfahigkeit muss auch unter extremen Umweltbedingungen wie Hochwas-
ser und starken Regenfallen gewahrleistet sein. Um dies zu erreichen, gibt es drei Hochwasserstrategien
der Bauvorsorge: Anpassen, Widerstehen und Ausweichen. An dieser Stelle kann lediglich das Ausweichen
dazu beitragen, die Funktionsfahigkeit aufrechtzuerhalten.

Das aktuelle natirliche Gelande liegt etwa 1,8 m unterhalb der festgelegten Werte fiir ein HQ-extrem-
Ereignis. Aus diesem Grund soll das gesamte Plangebiet durch Geldndeaufschiittung oberhalb des Uber-
schwemmungsgebiets angehoben werden. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
ist daher der FuRboden des Erdgeschosses (Oberkante des RohfuBbodens) von Geb&duden in einer Hohen-
lage von mindestens 90,5 m tiber NHN anzulegen. In den Randbereichen sind entsprechende Béschungen
vorgesehen.

Zusatzlich wurde das Gebaude an den westlichen Rand des Gebiets verlegt, der gleichzeitig den westlichen
Rand des Uberschwemmungsgebiets darstellt. Durch sinnvolle Steigungen in den Einfahrts- und B6-
schungsbereichen kann zudem eine ausreichende Hohenlage ermdglicht werden. Neben der Anhebung
der Hohenlage des Feuerwehrhauses ist auch eine Notausfahrt fiir den Extremfall Gber den westlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg vorgesehen, der direkt an das oOrtliche StraRennetz anschlief3t.

6.3 Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} gdngiger Rechtsprechung von einem Feuerwehrgeratehaus, trotz
gelegentlicher Larmbelastung durch nachtliche Einsatze, keine unzuldssige Storung ausgeht. Zudem wird
betont, dass das Gebadude zur Erflllung der gesetzlichen Aufgaben des Brandschutzes notwendig ist und
daher in der Ndhe der zu schiitzenden Wohnbebauung errichtet werden darf.

Im Zuge des Verfahrens wurde durch das Biiro IBS eine schalltechnische Priifung’ durchgefiihrt, welche
nachstehend zusammenfassend dargestellt wird.

7 IBS Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwingungstechnik GmbH fiir den Bebauungsplan , Kehlgewann-Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophen-
schutz” der Ortsgemeinde Guntersblum, 14.10.2024.
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Das Gutachten behandelt die schalltechnische Untersuchung des Bebauungsplans ,Kehlgewann-Feuer-
wehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” der Ortsgemeinde Guntersblum. Ziel der Untersuchung ist es,
die Lairmemissionen des geplanten neuen Standorts der Freiwilligen Feuerwehr, der am siidlichen Orts-
rand von Guntersblum entsteht, zu bewerten. Aufgrund der Ndhe des Standorts zu Wohngebieten ist die
Einhaltung der gesetzlichen Larmschutzvorgaben von besonderer Bedeutung.

Das Feuerwehrgeratehaus wird auf einem Grundstiick errichtet, das in unmittelbarer Nahe zu schutzwiir-
digen Wohngebieten liegt. Die wesentlichen Larmquellen umfassen den Betrieb von Fahrzeugen, den
Ubungsbetrieb auf dem AuBengelidnde sowie haustechnische Anlagen, wie eine Warmepumpe und ein
Notstromaggregat. In der Umgebung befinden sich bereits schallbelastete Bereiche, darunter eine Bahn-
strecke und verschiedene Sportanlagen.

Die Untersuchung bewertet die Lirmemissionen in zwei Szenarien: dem Regelbetrieb und dem Notfallein-
satz. Im Regelbetrieb verursachen regelmaRige Aktivititen, wie Fahrzeugbewegungen und Ubungen auf
dem AuBengeldnde, den gréRten Teil der Larmemissionen. Dabei werden auch Kommunikationsgerau-
sche und technische Gerdusche von Fahrzeugen und Ausriistungen bericksichtigt. Im Notfalleinsatz erho-
hen sich die Lirmemissionen durch den Einsatz des Martinshorns und die verstarkte Fahrzeugnutzung.
Dabei wurde der Schall sowohl mit als auch ohne Martinshorn auf dem Betriebsgelande untersucht.

Die Prognosen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte fir das angrenzende Wohngebiet gemald der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) im Regelbetrieb groBtenteils eingehalten werden.
Bei seltenen GroReinsatzen kénnen kurzzeitige Uberschreitungen der Lirmgrenzwerte auftreten, diese
gelten jedoch als akzeptabel, da sie im Zusammenhang mit der Rettung von Menschenleben stehen.

Néachtliche Notfalleinsatze sind keine seltenen Ereignisse gem. 7.2 der TA Ldrm, da sie weder planbar sind,
noch auf maximal 10 Nachte im Jahr beschriankt werden kénnen. Im Rahmen der Abwéagung wird bei der
Beantwortung der Frage nach der Sozialaddquanz der Gerdusche im Zusammenhang mit unregelmaRig
stattfindenden nachtlichen Notfalleinsdtzen (ohne Martinshorn auf dem Betriebsgelande) hilfsweise mit
dem Hinweis darauf zuriickgegriffen, dass die Richtwerte fiir seltene Ereignisse von 55 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden und die Gerdusche damit grundsatzlich zumutbar und von den Anwohnern hinzu-
nehmen sind.

Um dem Minimierungsgebot nachzukommen sollte eine bedarfsgesteuerte Ampel an der Alarm-Ausfahrt
auf die Alsheimer StraBe (L 439) errichtet werden, so dass auf den Einsatz des Martinshorns auf dem
Betriebsgeldande verzichtet werden kann. Darliber hinaus sollten samtliche Fahrspuren auf dem Betriebs-
gelande aus Griinden des Schallimmissionsschutzes als asphaltierte Fahrgassen ausgefiihrt werden. Diese
schalltechnische Untersuchung bildet somit die Grundlage fiir die weitere Planung und Genehmigung des
Projekts. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind demnach keine aktiven oder passiven SchallschutzmaR-
nahmen zu ergreifen.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass der geplante Standort fiir die Errichtung eines Feuerwehrge-
ratehauses ist fir den Ubungs-/Schulungsbetrieb als unproblematisch einzustufen

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Fir die ErschlieBung des Feuerwehrhauses wurden aufgrund der direkten Lage an der L439 verschiedene
ErschlieBungsalternativen skizziert und im Hinblick auf Wirtschaftlichkeit, Funktionalitat und Stérungs-
empfindlichkeit fir die umliegende Nutzungen diskutiert und abschlieRend bewertet. Aufgrund der Kiirze
und der Lage (direkt, einsehbar, kein vermehrtes Abbiegen usw.) des Anfahrtsweges sowie aufgrund des
geringen Konfliktpotenzial gegeniiber den angrenzenden Nutzungen (u.a. Parkplatze, Wohnmobilstell-
platz, Sportflache) wurde sich letztendlich fir eine ErschlieBung tber die L439 entschieden. Durch eine
ErschlieBung der Feuerwehr flir den Anfahrtsverkehr tiber den nérdlichen oder westlichen Bereich wiirde
sich im Alarmfall ein deutlich erhéhtes Konfliktpotenzial durch Gegenverkehr (Tennisclub, Multifunktions-
feld, Sportplatz, Halle, Wohnmobile), spielende Kinder (Multifunktionsfeld), FuBganger und Radfahrer,
parkende Autos (Tennisclub, Halle, Sportplatz) und vermehrte Abbiegevorgdnge ergeben. Zudem wiirde
sich der Anfahrtsweg deutlich verlangern, was sich wiederum negativ auf die Ausriickzeit auswirken
wirde.
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Hierzu fanden am 29.April 2021 entsprechende Abstimmungsgesprache mit dem LBM statt. Ortstafel ge-
nannt, damit die Zufahrten innerhalb der geschlossenen Ortschaft (50 km/h) liegen. Es wurde besprochen,
dass diesbeziiglich Kontakt mit der Verkehrsbehdorde erfolgen wird. Darliber hinaus wurde die Mdéglichkeit
angesprochen, den ErschlieBungsbereich auf die beiden neuen Zufahrten zu erweitern. Der fir Radfahrer
zugelassenen Wirtschaftsweg, der parallel zur LandesstraRe L 439 vor dem Grundstiick verlauft wirde an
2 Stellen gekreuzt werden. Zur Verbesserung der Sicherheit sollten auf dem Wirtschaftsweg, in Hohe der
Feuerwehr, ,,Warnblinker" installiert werden, die zusammen mit der Alarmierung ausgeldst werden. Die
Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge wird mit Sonderrechten (Blaulicht/Martinshorn) erfolgen. Ferner wurde
vereinbart, dass zur technischen Ausgestaltung der Zufahrten Plane erstellt werden und diese dem Lan-
desbetrieb Mobilitdt Worms zur Verfiigung gestellt werden.® Hierbei wurde sich im Ergebnis aus den ge-
nannten Griinden flr eine ErschlieBung liber die LandstraRe ausgesprochen.

Im Weiteren fand mit Vertretern der zustandigen Behorden (Ordnungsamt, Bauamt, StraRenverkehr, der
Ortsgemeinde, der Verbandsgemeinde, der Fachplaner, der StraBenmeisterei sowie des Landesbetriebs
am 28. Juni 2023 eine ortliche Abstimmung der Belange der ErschlieBung statt. Die beiden geplanten Zu-
fahrten befinden sich auRerhalb des Erschliefungsbereiches und in Folge dessen kurz vor der Ortstafel.
Der Landesbetrieb stimmt den neuen Zufahrten in seinem Schreiben vom 27.07.20222 unter den Voraus-
setzungen zu, wenn diese nach geltenden StraRenbaurichtlinien verkehrssicher angelegt werden und die
Ortstafel an das Ende der slidlicheren Zufahrt versetzt wird, damit beide Zufahrten in den Bereich einer
geschlossenen Ortschaft liegen. Aufgrund bereits im Sliden vorliegenden Bebauungszusammenhangs so-
wie aufgrund der Verstarkung dessen durch vorhandene StraRenbeleuchtungen und den Neubau wurde
die Verlegung des OD- Punktes begriiSt. Die Zustimmung setzt voraus, dass der parallel zur L439 verlau-
fende Rad-, Geh- und Wirtschaftsweg allein fiir den Rad- und Gehverkehr umgewidmet wird, sodass in
Folge der landwirtschaftliche Verkehr auf die StraBenverkehrsflache gefiihrt wird. Durch die Verlegung
des OD-Punktes ergeben sich zum einen neue Anschluss Moglichkeiten fiir die Bestandsbebauung. Der
OD-Punkt und die Ortstafel sollen dabei nach Anregung des LBM direkt hinter die neu geplante , Alarm-
Ausfahrt” der Feuerwehr erfolgen.® Die Ortsgemeinde Guntersblum veranlasst die im Weiteren beschrie-
bene Umwidmung des Weges. Im Anschluss beantragt die Gemeinde beim LBM die Verlegung des OD-
Punktes mit vorliegender Verkehrsplanung und dem Nachweis der Widmung. Zudem ist bei der Kreisver-
waltung Mainz-Bingen die Verlegung der Ortstafel mit vorliegender Verkehrsplanung zu beantragen.

Der Zu- und Abgangsverkehr, in der Regel PKW’s, soll, auch im Alarmfall, (iber die Alsheimer StraBe in das
Plangebiet erfolgen. Der angedachte Bereich liegt dabei am nordlichen Gebietsrand in unmittelbarer Nahe
zum Siedlungsraum. Zudem liegt der Anschlusspunkt hinter dem aktuellen OD- Punkt der Ortsdurchfahrt
in diesem Bereich. Nach derzeitigem Stand und auch in der weiteren Zukunft ist, davon auszugehen das
nahezu alle Mitglieder Feuerwehr aus dem nérdlichen Siedlungsbereich stammen. Demnach ist vor allem
auch im Einsatzfall nahezu ausschlieBlich mit einem Verkehrsstrom in Form von Rechtsabbiegern in die-
sem Bereich zu rechnen.

Die Einsatzausfahrt liegt im Bereich vor der Fahrzeughalle, um ein schnelles Ausriicken der Einheit zu er-
moglichen. Die Zu- und Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge und der Fahrzeuge, die auf die Parkplatze fahren,
wurde dabei bewusst getrennt, um die Gefahr einer Kollision zu vermeiden. Der ruhende Verkehr ist im
Ostlichen Bereich des Baufensters geplant. Um auch im Hochwasserfall eine Funktionsfahigkeit der Feu-
erwehr zu ermoglichen, ist zudem ausschlieBlich fiir den Extremfall eine Notausfahrt Gber den
westli9chen Wirtschaftsweg vorgesehen.

8 LBM Worms, Stellungnahme vom 27.07.2024 im Zuge der Friihzeitigen Offenlage.
° Verbandsgemeindeverwaltung, Gespréachsprotokoll vom 26.07.2023.
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(L439)
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Lage der zu versetzenden
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festgele:

)
- Wamblinker wird mit [
Alarmierung ausgeldst.
-

Abb. 16: Anschlusspunkt ErschlieBung L439. Eigene Aufnahmen (Oktober 2020)

6.5 Technische ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebiets kann Gber das bestehende Ortsnetz in der Alsheimer StraRe
erfolgen. Der Schmutzwasserabfluss wird an den bestehenden Mischwasserkanal in der Alsheimer
StraRe (Bereich Zufahrt Tennisplatz) angeschlossen.

10 WSW, Vorentwurf, Lageplan Verkehrliche Anbindung der Feuerwehrzufahrt, Verlegung der OD und der Ortstafel gem. Abstimmungstermin
vom 28.06.2023Stand 06/23.
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Entwisserungstechnische Voruntersuchung®! durch-
gefiihrt. In diesem Rahmen wurden verschiedene Entwdasserungsvarianten betrachtet.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal der bestehenden Mischwasserkana-
lisation der Ortsgemeinde Guntersblum zugefiihrt. Die Anbindung erfolgt in der Alsheimer Stral3e, im Be-
reich der Zufahrt ,Tennisplatz”.

Das Niederschlagswasser der privaten Plangebietsflache wird in einer zentralen Versickerungsanlage zwi-
schengespeichert und in den Untergrund versickert. Die versickerungsfahigen Bodenschichten stehen ab
einer Tiefenlage von ca. 2,10 m bis 2,60 m unter GOK an. Bei Volleinstau wird ein Notiberlauf der Anlage
breitflachig in die slidlich angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen, abgefiihrt.

Das Entwasserungskonzept sieht im Weiteren zwei Varianten vor. In Variante 1 wird ein zentrales Versi-
ckerungsbecken im 6Ostlichen Randbereich des Grundstiicks, zwischen den beiden geplanten Zufahrten,
eingerichtet. Hierbei werden die Dachflachen- und Oberflachenabfliisse aus dem Gesamtgebiet teils lei-
tungsgebunden und teils oberflachlich in das Versickerungsbecken eingeleitet. Um eine ausreichende Ver-
sickerung zu gewahrleisten, muss der anstehende Boden bis zur versickerungsfahigen Bodenschicht aus-
getauscht werden.

Im Gegensatz dazu sieht Variante 2 neben dem zentralen Versickerungsbecken auch eine westliche Ver-
sickerungs- und Verdunstungsmulde vor. Diese Mulde nimmt die Oberflachenabfliisse von westlichen
Verkehrsflichen, dem Ubungsplatz und der Energiezentrale auf, die oberflachlich in die westliche Griin-
flaiche entwassern. Die Variante 2 wird weiter in 2a und 2b unterteilt, wobei 2a eine umfassendere Fla-
chennutzung umfasst, wahrend 2b sich auf bestimmte Bereiche beschrankt. Auch hier ist ein Bodenaus-
tausch bis zur versickerungsfahigen Bodenschicht erforderlich, zusatzlich wird in der westlichen Mulde
eine Sickerpackung im Tiefpunkt empfohlen, um bei Starkregen Verschlammungen zu vermeiden.

Die Hauptunterschiede liegen also darin, dass Variante 2 eine zusatzliche westliche Mulde beinhaltet und
eine differenzierte Unterteilung in 2a und 2b aufweist, wahrend Variante 1 sich ausschlieRlich auf das
zentrale Versickerungsbecken konzentriert.

7 BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

7.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Errichtung des Feuerwehrhauses wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Feuer-
wehr, Rettungsdienst, Katastrophenschutz" festgesetzt. Dieses dient der Unterbringung von Gebauden
und Anlagen der Feuerwehr, des Rettungswesens und des Katastrophenschutzes sowie der dazugehori-
gen Verwaltungsgebidude und Aufenthaltsgebdude, die den Nutzungen der Feuerwehr, des Rettungswe-
sens und des Katastrophenschutzes zuzuordnen sind. Es dient im Weiteren der Unterbringung notwendi-
ger Stellplatze sowie den baugebietsbezogenen, betriebsbezogenen und dariiberhinausgehenden Neben-
anlagen.

Der Raumbedarf besteht unter anderem in der Bereitstellung von Raumlichkeiten fiir die Unterbringung
von Fahrzeugen gemalR einer Feuerwehrbedarfsplanung, von Sozialrdumen, einem Schulungs- und Semi-
narbereich, einer Werkstatt, einer AuBenstelle fiir die Atemschutzgerdtewerkstatt und einem Lager. Im
AuRengeldnde ist zudem zur Ausbildung der Einheit eine Ubungswand geplant. Weiterhin miissen allge-
meine Stellplatze sowie Alarmparkplatze vorgehalten werden. Um alle fiir einen angemessenen und zeit-
gemallen Betrieb der Feuerwache notwendigen Nutzungen sicherstellen zu kénnen, werden folgende
Nutzungen zugelassen:

1 WSW & Partner GmbH, Entwéasserungstechnische Voruntersuchung, Ortsgemeinde Guntersblum, Bebauungsplan ,Kehlgewann — Feuerwehr
Rettungsdienst KATS“, Fortschreibung auf Grundlage des Entwurfskonzeptes FFW-Geratehaus — GHB-Architekten (Stand 02/09/2024)
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Zulassig sind:

e Bauliche Anlagen, die der Feuerwehr, insbesondere der Sicherung des Brandschutzes
dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind,

e Fahrzeughallen mit Gerateraumen sowie Waschhallen,

e Sozialrdume, Schulungs- und Seminarrdume, Umkleiderdume, Sanitaranlagen und Du-
schen,

e Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO (u.a. Energiezentrale),

e Gebdude und Anlagen des Rettungswesens und des Katastrophenschutzes,

e Gebaude und Anlagen zur Errichtung und zum Betrieb einer Leitstelle,

e Biro- und Verwaltungsgebaude,

e Schulungsgebaude,

e Anlagen fiir taktische Ubungen, die nicht mit erheblicher Beeintrachtigung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes verbunden sind (u.a. Ubungswinde),

e Werkstatten die den Nutzungen der Feuerwehr, des Rettungswesens und des Katastro-
phenschutzes zuzuordnen sind,

e technische Anlagen die zum Betrieb der Einrichtungen der Feuerwehr, des Rettungswe-
sens und des Katastrophenschutzes erforderlich sind,

e Aufenthalts- und Freibereiche,

e die notwendigen Stellplatze, Garagen und Zufahrten.

7.2 MakR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, Geschossflachen-
zahl, die Zahl der Vollgeschoss sowie durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Aus Hochwasserschutzgriinden ist innerhalb des Geltungsbereichs der ErdgeschossfuRboden (Oberkante
des RohfuBbodens) von Gebauden in einer Hohenlage von mindestens 90,5 m . NHN anzulegen. Dem-
nach ermoglich die maximal festgelegte Gebdudehohe auf 99,5 m (iber NHN eine maximale Gebaudehohe
von ca. 9,50 m.

Die ausnahmsweise genehmigte Erhéhung der Gebdudehdhe von Nebengebduden (z.B. Schlauchturm
oder Ubungswand) auf einer Grundflache von maximal 30 m? bis zu einer Héhe von 105,5 m {i. NHN (ca.
15,5 m) ermoglicht im angemessenen Rahmen die Errichtung betriebs- und ausbildungsrelevanter Ein-
richtungen fir die Feuerwehr.

Um die fiir den Betrieb des Feuerwehrhauses erforderlichen Nutzung im Gebaude unterzubringen, aber
gleichzeitig ein Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild zu sichern, wird die Geschossflachenzahl (GFZ)
auf 1,0 begrenzt. Auch die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Geschosse beschrankt.

Die gewahlte maximale Gebaudehohe stellt zudem sicher, dass sich die Baukorper insbesondere aus Blick-
richtung der freien Landschaft nicht unverhaltnismaRig aus dem Gelande herausheben und ein unvertrag-
licher Ubergang zur freien Landschaft sowie auch zur angrenzenden Bebauung der Ortslage entsteht.

Durch die Lage am Siedlungsrand sowie im Siedlungsgefiige sollen die Gebdudehdhen daher insgesamt
ein harmonisches Ortsbild entstehen lassen, damit eine stadtraumliche Vertraglichkeit erzielt werden
kann. Die gewdhlten Hohen stellen sicher, dass sich die Baukorper nicht unverhaltnismaRig aus dem Ge-
l&nde herausheben und somit ein unvertraglicher Ubergang zur angrenzenden Bebauung der Ortslage und
zum AuBenbereich entstehen wiirde.

Die Festsetzungen zu den Gebdaudehdhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die H6he baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die Lage am Rand des gewachsenen Ortsgefi-
ges macht eine Begrenzung der Gebdaudehdhen unabdingbar. Die Hohenfestsetzung und die Wahl des
Bezugspunktes (Festsetzung gem. Planzeichnung) gewahrleisten eine maRstabliche landschaftsbildver-
tragliche Architektur.
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Um den durch Bodenversiegelung verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf das fir die
geplante Nutzung notwendige Mal} zu beschranken, wird fiir den Geltungsbereich die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,50 mit Uberschreitung auf 0,8 begrenzt. Die Grundfldchenzahl entspricht der im Plangebiet
vorgesehenen baulichen Nutzung, die durch den groRformatigen Baukdrper, den erforderlichen Stellplat-
zen sowie der fur die PKWs / Feuerwehrfahrzeuge getrennte Zufahrt. Die flachige Ausdehnung sowie die
Anordnung auf der Grundstlicksflache resultiert aus der vorgesehenen Nutzung und der Vorhabenpla-
nung.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Bauweise

Die festgesetzte Baugrenze orientiert sich an den Anforderungen des Feuerwehrhauses. Hierdurch soll
sowohl die Unterbringung der geplanten Nutzungen als auch ein ausreichender Einfahrtsbereich gewahr-
leistet werden. Nebenanlagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen zul&ssig. Das
abgrenzte Baufenster beriicksichtigt dabei, wie zuvor dargelegt, die notwendigen Hochwasserschutzmalf3-
nahmen sowie mogliche Erweiterungsoptionen.

Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Abstandsflaichen nach LBauO sind dabei
einzuhalten. Dies ermoglicht die Umsetzung der geplanten Nutzung.

7.4 Verkehrsflichen / Stellpldtze und Garagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die L 439, lber die das Plangebiet an das 6rt-
liche und liberdrtliche StraRenverkehrsnetz angebunden ist. Der Anschluss an die L 439 ist lagemaRig be-
stimmt und basiert auf Abstimmungen mit dem LBM und den Erfordernissen des Feuerwehrhauses.

Der mit der Realisierung der Planung verbundene Stellplatzbedarf kann innerhalb des Plangebietes sicher-
gestellt werden. Die Stellplatze sind auf den liberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Hierdurch wird eine gewisse Flexibilitat fur die weitere Lage und Ausgestaltung der Stellplatze
ermoglicht. Da durch Garagen ein hoherer Versiegelungsgrad einhergeht sollen diese lediglich innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Zudem wird durch die Eingrenzung der Lage von
Garagen innerhalb des Baufensters ein gewisses Ortsbild mit Hinblick auf die Lage am Ortsrand gewahr-
leistet.

Um den Wirtschaftsweg parallel zur L439 planungsrechtlich zu sichern, wird dieser als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” festgesetzt.

7.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche im angrenzend an den Wirtschaftsweg sind
keine Ein- und Ausfahrten auf das Baugrundstiick zuldssig. Damit sollen Konflikte mit den Nutzern des
Wirtschaftswegs vermieden und die Flachenversiegelung reduziert werden. Fiir die Zu- und Ausfahrten
der Feuerwehrfahrzeuge und der Stellplatze sind Ein- und Ausfahrtbereiche im Bebauungsplan festge-
setzt. Hierdurch soll ein geordneter Anschluss an die angrenzende LandesstralRe gewahrleistet werden.

7.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Regenrickhaltebecken dienen der Sammlung, Speicherung und dem verzogerten Abfluss von Nieder-
schlagswasser und Oberflachenabwasser und zdhlen somit zu den AnpassungsmaBnahmen an die Fol-
gen des Klimawandels.

Im Sinne einer effizienten Mehrfachnutzung von Flachen kann der Einsatz von aufgestanderten Photo-
voltaik-Anlagen Uber offenen Regenriickhaltebecken sinnvoll sein. Auf diese Weise kénnen die Flachen
von Regenriickhaltebecken neben ihrer wasserwirtschaftlichen Funktion auch einen Beitrag zum Klima-
schutz im Stromsektor leisten sowie 6konomische Vorteile fir die Kommune bieten.

Durch die Nutzung Erneuerbaren Energien fiir die Energieversorgung der Gebaude, konnen CO,-Emissio-
nen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, eingespart werden. Diese MaRnahme ist daher ein
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Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Si-
cherheit der Bevolkerung hat. Zudem bietet es ein groRes, einfach nutzbares Potential zur lokalen, schad-
stofffreien Stromproduktion, da bei der Nutzung von PV-Anlagen keinerlei Emissionen ausgehen.

Um daher eine flexible Nutzung zu erméglichen und damit die aufgezeigten Potenziale bei Bedarf nutzen
zu kénnen, sind innerhalb der Versorgungsflache flir Erneuerbare Energie Photovoltaikmodule zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie sowie Anlagen und Einrichtungen zur Verteilung und
Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien zulassig.

Im Sinne des Hochwasserschutzes sowie um die Funktionsfahigkeit der beiden zuldssigen Nutzungen
(Regenriickhaltebecken und PV) zu gewahrleisten sind die zuldssigen Anlagen entsprechend auzustan-
dern. Daher sind die Photovoltaikmodule und zuldssigen Anlagen und Einrichtungen so hoch aufzustan-
dern bzw. anzulegen, dass sie sich der unterste Punkt der Module bzw. die zur Verteilung und Speiche-
rung vorgesehenen Teile der baulichen Anlage auBerhalb der maximalen Einstauhdhe des zuldssigen Re-
genrickhaltebeckens befinden.

7.7 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses

Regenriickhaltebecken

Auf Basis des Entwasserungskonzepts wurde sich fiir eine Entwasserung des Gebiets tiber ein Regenrtick-
haltebecken Bereich des Feuerwehrhauses entschieden. Dieses Regenriickhaltebecken ist innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur die Regenriickhaltung (Kennzeichnung mit ,R“) vorgesehen.
Hier soll das Oberflaichenwasser aus dem Baugebiet gesammelt und abgeleitet werden.

Hochwasserangepasstes Bauen

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines nachrichtlichen Uberschwemmungsgebie-
tes. Dabei handelt es sich um ein Hochwassergefahrdetes Gebiet. Dieses wird dem Gewasser ,,Rhein” zu-
geordnet und belduft sich von Landesgrenze zu Landesgrenze. Eine Rechtsverordnung ist nicht vorhanden.
Fir das Plangebiet wird fiir ein sogenanntes HQextrem-Ereignis eine Wassertiefe von 0,5 - 2 m vorausbe-
rechnet. GemaR dem Wasserportal RLP (www.wasserportal.rip-umwlet.de/servlet/is/9480/, Stand 03/23)
liegt der Hochwasserstand bei HQ extrem fir das betroffene Grundstiick bei ca. 90,50m NHN.

Feuerwehrhauser sind ein Bestandteil kritischer Infrastrukturen, deren Ausfall oder Beeintrachtigung er-
hebliche Storungen der 6ffentlichen Sicherheit verursachen wiirde. Daher bedarf es eines inneren und
duBeren Schutzes. Die Funktionsfahigkeit muss auch unter extremen Umweltbedingungen wie Hochwas-
ser und starken Regenfiallen gewahrleistet sein. Um dies zu erreichen, gibt es drei Hochwasserstrategien
der Bauvorsorge: Anpassen, Widerstehen und Ausweichen. An dieser Stelle kann lediglich das Ausweichen
dazu beitragen, die Funktionsfahigkeit aufrechtzuerhalten.

Das aktuelle natiirliche Geldnde liegt etwa 1,8 m unterhalb der festgelegten Werte fiir ein HQ-extrem-
Ereignis. Aus diesem Grund soll das gesamte Plangebiet durch Geldndeaufschiittung oberhalb des Uber-
schwemmungsgebiets angehoben werden. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
ist daher der FuBboden des Erdgeschosses (Oberkante des RohfuRbodens) von Geb&duden in einer Hohen-
lage von mindestens 90,5 m tGber NHN anzulegen. Ergdnzend zu den getroffenen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sollten die Bauherren im Rahmen der Planung auf die Gefahr und die Notwendigkeit eigener
Vorsorgemalnahmen hingewiesen werden. Da die Gebaude in Risikogebieten bei Hochwasserlagen auch
unterirdisch eindringendem Wasser ausgesetzt sind, ist es flir Bauten und Bauteile (z.B. Keller) notwendig,
dass sowohl das Bauwerk selbst als auch die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur bis zum Bemessungshoch-
wasser wasserdicht, auftriebssicher und funktionsfahig hergestellt wird (Einbau von Riickstausicherungen
u.a.). Im Allgemeinen wird auf die Bestimmungen gem. Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen (vgl. U.a. §§
76 ff WHG).
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Weitere Hinweise zur Berlicksichtigung von Belangen des Hochwasserschutzes bei der Bauleitplanung fin-
den sich in der ,,Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raum-
ordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben” (Neufassung,
26.11.2018) der Fachkommission Stadtebau der ARGEBAU, die auf der Internetseite des MIL herunterge-
laden werden kann (https://www.bing.com/newtabredir?url=https%3A%2F%2Fwww.bauministerkonfe-
renz.de%2FDokumente%2F42322160.pdf). Weitere Informationen sind zudem Uber das Ministerium fir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt RLP erhaltlich (vgl. Hochwasserangepasstes Bauen (rlp-um-
welt.de).

7.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um eine weitere Bodenversiegelung zu begrenzen, sind ebenerdige, oberirdische, nicht Gberdachte Kfz-
Stellplatze — soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen — ausschlieRlich in luft- und was-
serdurchldssigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Schotterrasen oder offenporigem Waben-
fugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Damit wird die Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Baugebiet nicht unterbunden und das entzogene Regenwasser dem ortli-
chen Wasserkreislauf zurickgefihrt. Dies dient ebenfalls der Begrenzung der Abflussmenge. Der Plange-
ber verfolgt damit das wasserhaushaltsrechtliche Ziel des wirksamen Grundwasserschutzes. Auch tragt
diese Festsetzung dem Schutz von Boden und Natur bei.

Die Herstellung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens soll ebenso die Sammlung und Ablei-
tung von Oberflachenwasser aus dem Baugebiet bewirken.

Zur 6kologischen Aufwertung des Regenriickhaltebeckens ist dieses als artenreiches Griinland zu entwi-
ckeln und mit einer dem Standort entsprechenden Wiesenmischung einzusden und extensiv durch 2-ma-
lige Mahd zu pflegen. Dabei ist fur die Flachen der Versickerungsbecken eine feuchtigkeitsvertragliche
und an wechselnde Wasserstande angepasste Saatgutmischung zu verwenden.

Durch die vorgesehene Bebauung auf der derzeit als Ackerbrache genutzten Flache, gehen Eingriffe in
Natur und Landschaft einher, sodass naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen zu treffen sind. Um den
Eingriff zu kompensieren, ist die innerhalb der nach der Planzeichnung festgesetzten Flache als frisches
Dauergriinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

ein Hain aus standortlich angepassten Wildobstgehodlzen und historischen Streuobstgehdlzen auf exten-
sivem Magergriinland zu entwickeln. Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen hierzu im Umweltbericht
verwiesen. Der angrenzende Abschnitt des Bechtheimer Kanals weist derzeit steile und naturferne Bo-
schungen auf. Diese sind zur Siidseite des Kanals mind. im Verhaltnis 1:3 bis 1:5 auf der bisherigen Acker-
flache abzuflachen und naturnah zu gestalten. Zusatzlich sollen 6 standoértlich angepasste Laubhoch-
stamme gepflanzt werden.

6.13  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Pflanzstreifen dienen der Eingriinung und umgebungsangepassten Entwicklung
des Plangebiets und schaffen somit einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft sowie zum be-
stehenden Siedlungsraum. Des Weiteren bewirken die vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen eine zu-
satzliche Verringerung des Oberflaichenwassers, dienen dem Klimaschutz sowie der Klimaanpassung und
haben positive Effekte flir den gesamten Naturhaushalt. Insgesamt tragen die Festsetzungen zu einer
Durchgriinung des Plangebietes bei. Durch die genannten Festsetzungen sowie durch die Festsetzung der
Pflanzauswahl wurde auf eine landschafts- und ortstypische Begriinung des Gebietes hingewirkt.
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7.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bilden den stadtebaulichen Malstab fiir das Plangebiet und
sichern eine der Umgebung angepassten Bauweise und somit den Charakter des Gebiets. Die Festsetzun-
gen orientieren sich an der umgebenden Bebauung und der Vorhabenplanung des Feuerwehrhauses.

Deshalb sind im Sondergebiet Flachdacher, Pultdidcher, Versetzte Pultdacher, Walmdacher, Kriippel-
walmdacher, Satteldacher sowie Zeltddcher zuldssig. Zuldssig ist in diesen Bereichen eine Dachneigung
von 0- 30°. Fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind
von den festgesetzten Dachneigungen abweichende Gradzahlen zuldssig. Dachaufbauten (z.B. Dachgau-
ben und gegengeneigte Teildachflachen) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflache
unterordnen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht Seite 1

UMWELTBERICHT

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht Seite 2
INHALTSVERZEICHNIS
1 EINLEITUNGL.....cittiiuiitniiiniiiniciaciasissiaestassssssssssssssssssssasssasssosssossssssssssssssssssssnsssassssnsssnses 6
0 R\ 1= o Y= o 1= PR 6
1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der PlanUNg.........cooouieeieiiiie ettt e e e e e 6
2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS ......ccccouiiiuiiiniinniieniieiieniiimiiimsississsssisssessssssssssssansses 6
D R I = LN o [T o oYY =Y o] 1= PSSR 6
2.2 NUEZUNGSSTIUKEUN BESTANG . .cieiiiie ittt e e et e e et e e e et ae e e e abae e e eenreeeeeenneeeeennsenas 7
2.3 Bedarf an Grund UNd BOGEN .......coociiiii ettt ettt e et e e eetae e e e ebte e e s ebteeeseabeeeesenseseeesassanaesnnes 10
3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES......cccccttiieniieniienicincincisciansiessiessssnsssnssssssssssssssssssssssssnnes 10
3.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen — Nahe (ROP) ........ooovcuiiiiiciiiic e 10
3.2 FlAchennutzungSplan (FNP) ...oeeeii ettt e e e et e e e ettt e e e eeata e e e ssnsaeeeensaeeeensaeeesanneneanan 11
I Yol o [U ] 4 ==Y o1 1= (YU 12
4 DARSTELLUNG DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN................ 12
5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN........c.cccteuvreniinnncnnnes 12
5.1 Schutzgut Boden UNd FIGCNE .......ooiieeiiie ettt ettt e e e e rate e e e e ara e e e e arae e e e anaeeaean 15
5.1.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich .........cccccovcvieiiiciiii e 15
5.1.2 Bestandsaufnahme (ISt=ZUStand).......cceieeeeuiiiiriieee e ceeree et eetre e eeereeeeesareeeeeeareeeeennns 16
5.1.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung ......... 18

5.2

53

5.4

5.1.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

AUSWITKUNZEN .ttt e ettt e e et e e e et e e e e abb e e e e atbeeeeaastaeeesasbaeeeansseeesanssaeesassaeessnnsenas 20
Yo o[V 4 ALV 1Y RN 21
5.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich .........cccccovciieiieciiie e 21
5.2.2 Bestandsaufnahme (ISt- ZUSTaNd) ......cccveeieiveiiiiiieee ettt eeire e e e eetreeeeeeareeeeeareeeeennns 21
5.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung ......... 23

5.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

AUSWITKUNEEN «..eitiieeee ettt e e e e ettt e e e e e e et te e e e e e e e s s abteeeeaeeesasssseaseeeassaaaasssesaeeaesesaansssannaeeesesnnnsnnnn 24
Schutzgut KIima und LUFENYZIENE .......oeiieeiee ettt e e e aaae e e e nreea e 25
5.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich ...........cccoecveeeieciiiii e, 25
5.3.2 Bestandsaufnahme (ISt- ZUSTand) ......c..eeeiecuiieiiiiiiie ettt e e et e e e e are e e e eeareeeeenes 26
5.3.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung.......... 28

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

FN T YT (0 LY == o SRR 29
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt...........ccooieiiiiicciii e 30
5.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich .......cccccooveeciiiiieiiicccc e, 30

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht Seite 3
5.4.2 Bestandsaufnahme (ISt- ZUSTANd) ........ccooeiiirrieiiiiiiiiiieeeee e e e eeeaareeeee s 31
5.4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung ......... 35

5.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

F TV o (8L Y=d<Y o TR 36
5.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion ..........ccceeeiiiiiiiiiiiiicce e 38
5.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich .........cccccevvciiiiiiciiii e 38
5.5.2 Bestandsaufnahme (Ist- ZUStand).......ccccuveriiieiiieeiie e e 38
5.5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung ......... 39

5.5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

F TR (Lo o PSPPI 40
5.6 Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit...........cccuvvieiiiiiiiiiiiiicccie e 42
5.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich .........ccccevvcieiiiiciiii e 43
5.6.2 Bestandsaufnahme (Ist- ZUStand)........cccueeriiieiiiieciie et 43
5.6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.......... 45

5.6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

F TV o (0T Y=d<Y o TS 47
5.7 Schutzgut: Kultur- und sonstige SAChGULEr..........eviieiiiiie e e e aae e 48
5.7.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich .........cccccoecvieeieciiie i 48
5.7.2 Bestandsaufnahme (Ist- ZUSTand)......c..eeeiiciiiiiieiiiee ettt e e e e e aae e e e e nre e e e eanes 49
5.7.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.......... 49

5.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
F YT YT (T o= =T o TSR 49

5.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

(SChUtzZgULUDErgreifENd)........vviee ettt e e et e e e e abe e e e e abee e e e e abeeaeeenreeas 49
5.9 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder (Natur-)Katastrophen und damit verbundene
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet .........ccoevviiiiiiiei e, 50
5.10 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern..........c.cccov...... 50
5.11 NUtZUNE €rNEUEIDArEr ENEIZIEN . .ciiiiiiii it e ecieee et ee e ettt e e e str e e e e str e e e esataeeeesntaeeeesssaeeesssaeeesnnsseeeans 50

5.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
UDEISCNITEEN WEIHEN ..eeiiiiiiteecee ettt e st b e b te e s ba e e s abeesbeesnabeesabaeenans 51

5.13 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen innerhalb und im Umfeld

(o LT o YY1 1] 0PSRNt 51
6 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG ......ccctuiiiuniinnniensiensnensrnsrsesisssssssasssssssnnses 52
6.1 Ermittlung des AusgleichShedarts .........co i e 55
6.2 Ausgleichsflachen und darauf auszufiihrende MalRnahmen.........cccccuveiiiiiiiiiiiiec e 55

7 TECHNISCHE VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN UND UBERWACHUNG ........c.cortrreeereresneesesesssessesseessessessssssesssssssssessssssenns 58

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht Seite 4

7.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustandes und Schwierigkeiten der der Umweltprifung....... 59

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung

des Bauleitplans auf die UmMWEIL.........ooouiiiiieiie ettt srae e e e eees 60
8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ........ceveumeicurensenecsnnecseesnessssesssnesnnne 62
9 REFERENZLISTE DER QUELLEN.......cccciuiiuuiinniinniiinicinicinsiansiessiensssssssssssssssssssssssassssnsssnnes 66

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1
Abbildung 2
Abbildung 3
Abbildung 4
Abbildung 5
Abbildung 6:

Abbildung 7

Abbildung 8
Abbildung 9

Abbildung 10:
Abbildung 11:

Abbildung 12
Abbildung 13
Abbildung 14
Abbildung 15

Lage des Plangebiets (rote Markierung) ......cccoceeveevienienienieenenie st 7
Nutzungen im Plangebiet und Umgebung .........cccceriiiiiiiniiiiiee e 8
Bestandsaufnahme (Oktober 2020, Eigene Aufnahme)........cccceeecveeevcieeeccivee e, 8
Nutzungen im weiteren Umfeld (Oktober 2020, Eigene Aufnahme)...................... 9
Nutzungen AusgleichsflAChe .......coociii i 9
Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (rote
MAIKIEIUNE) ettt sttt a e ettt st e bt et e e b e beeabesaeesaees 10
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (rote
MATKIEIUNE) ettt ettt ettt st st sbe e et et et eaeesae et e e beeteenbesnsesaeas 11
Bodenfunktionsbewertung des Plangebiets (rote Markierung) .........cccceeevvveenns 18

Uberflutungstiefen im Geltungsbereich im Falle eine Extremhochwasser HQextrem)

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet .........ccccceeevvieeiicinenens 32

Aufnahmen des Artenschutzrechtlichen Gutachtens, Fotos: gutschker & dongus
GmbH links: Blick nach Westen auf den gemahten Bereich des als Blihflache
hergestellten Flurstiicks 57/2 rechts: Blick auf den nordéstlichen Randbereich

des angrenzenden FIUFStUCKS .......cocueriiiiiiieiiii ettt 33
Starkregenkarte des Plangebiets (rote Markierung)........ccccoeeeecieeeeciiieeeecinee e, 44
Lage der externen Ausgleichsflache ........cccoociiiieiii e 55
Nutzungen AusgleichSfIAChE .........oooiiiieee e 56
MaRnahmenplan, Gewasserpflegeplan Bechtheimer Kanal, Stand: 1993............ 57

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht Seite 6

1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bebauungsplanverfahren gem. §
2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fir die Ausarbei-
tung des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind
e die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

¢ die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ,, Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Feuerwehrhauses mit den im Um-
feld erforderlichen Einrichtungen (Stellplatze und Freianlagen) zu schaffen.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

e Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Feuerwehrhau-
ses

e Sicherung der ErschlieBung
e Prifung immissionschutzrechtlicher, bodenschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Belange

Neben der Festsetzung bestehender Verkehrsflachen stellt die Festsetzung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,,Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” mit dem dazugehdorigen Baufenster
den wesentlichen Regelungsinhalt des hier betrachteten Bebauungsplans dar. In den textlichen Festset-
zungen werden zudem u.a. Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung, zu Ein- und Ausfahrten, zur Ein-
grinung des Plangebiets sowie zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge getroffen. Innerhalb dieser
Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr, insbesondere der Sicherung
des Brandschutzes und des Katastrophenschutzes dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional
zugeordnet sind. Hierzu zdhlen neben der Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozialrdume, Schulungs-
und Seminarrdaume, Umkleiderdaume und Duschen sowie Lagerflachen und -raume sowie Stellplatze, Ga-
ragen und Zufahrten. Weiterhin ist zur Entwasserung des Plangebiets eine Flache fiir ein Regenrickhalte-
becken festgesetzt.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastro-
phenschutz” befindet sich in der Ortsgemeinde Guntersblum, in der Verbandsgemeinde Rhein-Selz.

Das ca. 0,87 ha grolRe Plangebiet liegt im Slidwesten der Gemeinde. Das Plangebiet erweitert den beste-
henden Siedlungskorper nach Sidwesten hin. Es wird iber die Alsheimer StralRe (L 439), welche 6stlich
der Flache verlauft, mit der Ortslage verbunden.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch den Hummelberg mit Sportanlage und einem Wohnmobilstellplatz,

= im Osten durch ein Wohngebiet,
= im Sitiden durch Weinbauflachen und dem Dirtpark Guntersblum,

= im Westen durch eine Grinflache und Weinbauflachen.
Silshﬁul

;

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (rote Markierung) !

Zur Kompensation (vgl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung) des mit der Umsetzung der Planung verbunde-
nen Eingriffs in die natirlichen Schutzgiiter sind Mallnahmen auf extern gelegenen Grundstiicken erfor-
derlich.

2.2 Nutzungsstruktur Bestand

Das ca. 0,87 grolSe Plangebiet liegt am siidwestlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Guntersblum. Das
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Grundstiick stellt derzeit eine ungenutzte
Freiflache dar, die mit einer Blihmischung eingesat wurde und regelmaRig gemaht wird. Der nordliche
Teil des Flurstlicks wurde bis zum Jahr 2019 noch als Kleingartenanlage genutzt und dann zuriickgebaut.
Sitdlich beginnt unmittelbar Weinbaunutzung. Nach Norden hin grenzen eine Wohnmobilstellplatz- und
Spielplatzflache an. Im Bereich bzw. entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenze sind teils Einzelgeholze
und schmale Gebiische vorhanden. Im nordéstlichen Ubergangsbereich zu dem angrenzenden Flurstiick
befinden sich auf dem angrenzenden Flurstiick 58/3 (Flur 53) eine ca. 2 m hohe Hangb6schung sowie eine
jeweils ca. 5 m lange Abbruchkante sowie abgangige Steinmauer.

Der Geltungsbereich umfasst zudem im Osten zudem Teile eines Wirtschaftswegs und der L439.

Im Norden des Plangebiets schlieRen ein Erdwall mit einer Kleinsportanlage (Fuball und Basketball) so-
wie der ,Gedadchtnisbaum” samt Sitzgelegenheit/ Rastmoglichkeit an. Westlich dieser Flache liegen
Wohnmobilstellplatze. Die groRflachige 6rtliche Sportanlage (FuRRballplatz, Tennisanlage) wird durch die
Alsheimer Stralle von diesen Nutzungen getrennt. In westlicher Richtung wird die Bliihfliche im Plange-
biet weitergefiihrt. Dem schlieBen sich, getrennt durch einen Wirtschaftsweg, Rebflichen an. Ostlich des
Plangebiets, getrennt durch einen Wirtschaftsweg und die Alsheimer StralRe (L439), grenzt ein Wohnge-
biet an. Im Stiden schliefen ebenfalls Rebflachen, im Weiteren der Dirtpark Guntersblum und ein natur-
nahes Regenriickhaltebecken mit ausgepragtem Gehdlzbestand an. Verkehrlich ist das Plangebiet durch

1 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kar-
tendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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die ostlich gelegene Alsheimer StraRRe (L439) erschlossen. Im Osten und Norden befindet sich in unmittel-
barer Ndahe zudem der Siedlungsraum von Guntersblum.

A'Shel'mer Str,

Wohnmobil-
stellplatz

BAfke’b"aChe o7
I“hmischUn
Weinbauflachen 8

Regenrickhalte-
becken und Geholze

Abbildung 2 Nutzungen im Plangebiet und Umgebung 2

Blick von Osten auf das Plangebiet Blick von der L439 auf das Plangebiet

Abbildung 3 Bestandsaufnahme (Oktober 2020, Eigene Aufnahme)

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastro-
phenschutz” umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 57/2, 57/1, 61/4 und 61/6.
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Multifunktionsfeld, nérdl. B Wohnmobilstellplatz, nérdl.

Alsheimer Str. sowie Parkplatze, nérdl. Rebflachen und Wirtschaftsweg, westl.

Abbildung 4 Nutzungen im weiteren Umfeld (Oktober 2020, Eigene Aufnahme)

Die externe Ausgleichsflache befindet sich ca. 500 m 6stlich des Plangebiets im Siid- Osten der Gemeinde
auf den Flurstiicken 108/1 und 109/1. Die Fliache stellt sich aktuell als Ackerbrache mit nitrophilem Bo-
schungssaum dar.

Weinbaufigchen
B _ T
M ===

Abbildung 5 Nutzungen Ausgleichsflache 3

3 Eigene Darstellung, Luftbild Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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2.3 Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,, Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”
soll sidwestlich der Gemeinde Guntersblum die Moglichkeit geschaffen werden, innerhalb eines ca. 0,55
ha groRen Bereichs die Neuerrichtung eines Feuerwehrgebdudes zu realisieren. Der Geltungsbereich ist
im Bestand vollstandig unversiegelt.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet eine Flache fiir ein Sondergebiet von 0,87 ha fest. Die bauliche
Ausnutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 geregelt.

Aufgrund einer méglichen Uberschreitung durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 ergibt sich somit eine maximal mogliche Neuversiegelung in einer GréBenordnung von ca.
0,57 ha. Die im Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen stellen sich bereits im Bestand als Vollstan-
dig versiegelt dar. Die Flache des angedachten Sondergebietes sowie des Regenriickhaltebeckens sind im
Bestand unversiegelt. Durch das geplante Regenriickhaltebecken ergibt sich keine Neuversieglung.

Insgesamt ergibt sich daher durch das Vorhaben eine voraussichtliche Neuversieglung im Vergleich zum
Bestand von ca. 0,57 ha.

3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen — Nahe (ROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, somit der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan, an
die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” liegt
im Bereich des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe, mit der zweiten Teilfortschreibung
vom 19.04.2022. Dieser stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Sonstige Landwirtschaftsfla-
che” dar. Der siidlich angrenzende Bereich ist ebenso als ,,Sonstige Landwirtschaftsflache” gekennzeich-
net. Im Norden befinden sich Siedlungsflachen fiir Wohnbebauung.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (rote Markierung)
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Rhein-Selz aus dem Jahre 2020
ist das Plangebiet im zukinftigen Baugebiet des Feuerwehrhauses als geplante Sonderbauflache fir ,Feu-
erwehr/Rettungsdienst/KatS“ sowie als ,,Gemeinbedarfsfliche” gekennzeichnet. Im Flichennutzungsplan
(FNP) konnen Feuerwehrstandorte als Gemeindebedarfsflachen oder auch als spezielle Sonderbauflachen
ausgewiesen werden.

Aufgrund der notwendigen HochwasserschutzmaBnahmen sowie des benétigten Flachenbedarfs hat sich
im Laufe des Verfahrens die Notwendigkeit zur Ausweitung der Sonderbauflache Feuerwehr lber die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Gemeinbedarfsflache hinaus ergeben. Sinnhafte Standortalternativen
liegen nicht vor. Demnach wurde sich durch die Gemeinde gegen eine Nutzung zu Gemeinbedarfszwecken
an dieser Stelle entscheiden. Die Ausweitung als Sonderbauflache ist demnach durch einen spezifischen
Bedarf gerechtfertigt. Feuerwehren sind innerhalb von Flachen fiir den Gemeinbedarf zulassig. Diese Fla-
chen sind dafiir vorgesehen, 6ffentliche Dienstleistungen und Einrichtungen zu gewahrleisten, die der
ortlichen Daseinsvorsorge dienen. Die Feuerwehr erfiillt eine essentielle Funktion in der Sicherheit und
dem Schutz der Bevélkerung, weshalb sie als Teil der Gemeindebedarfsflachen betrachtet wird. Wenn,
wie hier vorliegend, ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse (z.B. Sicherheit) vorliegt, kann eine Abwei-
chung vom Entwicklungsgebot gerechtfertigt sein.

Aufgrund der geringen Detailscharfe lasst der Flachennutzungsplan nach allgemeiner Rechtsauffassung
Gestaltungsspielraume offen die auf Ebene der Bebauungsplanung ausgefiillt werden diirfen. Somit ge-
stattet das Entwicklungsgebot auch Abweichungen vom Flachennutzungsplan, da durch den vorliegenden
Bebauungsplan die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Weiter wird durch die minimale Uber-
schreitung des Flachennutzungsplans das aus dem FNP folgende stadtebauliche Gewicht nur marginal be-
rahrt. Die Errichtung des Feuerwehrgeratehauses steht der Nutzung als Gemeinbedarfsflache nicht ent-
gegen. Demnach kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den.
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Abbildung 7 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Selz (rote Markierung)
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3.3 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz* liegen
keine Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete (Natura 2000) oder sonstige nationale/internati-
onale Schutzgebiete innerhalb bzw. im direkten Umgebungsbereich des Plangebiets. In einer Entfernung
von ca. 1,6 km befindet sich im Nord-Osten des Gebiets das FFH-Schutzgebiet , Schilfgebiete zwischen
Gimbsheim und Oppenheim inklusive Fischsee”, sowie in ca. 2,3 km slidostlicher Richtung das FFH-Schutz-
gebiet ,Eich-Gimbsheimer Altrhein®. Das Plangebiet liegt jedoch im nationalen Landschaftsschutzgebiet
»Rheinhessisches Rheingebiet”.

4 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der beengten Raumlichkeiten des derzeitigen Standortes sowie des sanierungsbediirftigen Feu-
erwehrgeratehauses kann in der Ortgemeinde Guntersblum derzeit keine angemessene Unterbringung
der erforderlichen Feuerwehr-Einheit sowie deren Einsatzfahrzeuge und technische Ausriistung ermog-
licht werden. Da der alte Standort der Feuerwehr damit aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer
Sicht nicht mehr akzeptabel ist, besteht ein dringender Bedarf fiir die Neuerrichtung des Feuerwehrge-
baudes.

In der Ortsgemeinde Guntersblum befinden sich derzeit keine weiteren geeigneten Flachen fiir die Errich-
tung eines Feuerwehrhauses. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits als ,Sonderbauflachen fir
Feuerwehr/Rettungsdienst/Kats” ausgewiesen. Die direkte Anbindung an die L439 bietet im Allgemeinen
gute einsatztechnische Voraussetzungen.

Somit ergeben sich insgesamt fiir das betrachtete Vorhaben keine anderweitigen sinnvollen Planungsal-
ternativen.

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach & 2a BauGB sind
o die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
e die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange

des Umweltschutzes zu ermitteln.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltprifung fiir die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des Vorhabens und aufgrund
der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind auf der Basis der Analyse des vorhandenen Datenma-
terials voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Unter Auswertung der beste-
henden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der 6rtlichen Situation werden in den folgen-
den Kapiteln fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir die Schutzgiiter des UVPG zunachst Gber-

4 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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geordnete Zielvorstellungen dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzu-
stande (Ist-Zustand) betrachtet. Daran schliet sich eine Prognose (iber die Entwicklung der Umweltzu-
stdnde bei Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der geanderten Planung (Null-Variante)
an. Abschlielend werden die geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen dargestellt.

Bei der Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

a) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbei-
ten,

b) der Nutzung natliirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist,

c) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

d) der Art und Menge der erzeugten Abfalle,

e) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

f) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natdirlichen Ressourcen,

g) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

h) der eingesetzten Techniken und Stoffe

zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

»Auswirkungen auf die Umwelt” im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG werden dabei, nach UVPVwV, als
Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Be-
schaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, definiert.

»Voraussichtliche” Umweltauswirkungen sind dabei solche, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten
konnen. Nachteilige Umweltauswirkungen sind dabei im Allgemeinen vorrausichtlich ,erheblich” auf-
grund ihrer moglichen Schwere, ihrer moglichen Komplexitat, ihrer moglichen Dauer, ihrer méglichen
Haufigkeit oder aufgrund ihrer Irreversibilitat.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Gepriift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht
jedoch aulBergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.
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Die potenzialspezifische Risiko-/Konflikteinschatzung erfolgt verbal-argumentativ. Die Einstufung der
Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und Grenzwerten fiir dieses Schutzgut
orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob fiir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Kon-
flikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafnahmen zu tolerieren sind. Ein Vergleich der Kon-
fliktstarke zwischen den Schutzgiitern (beispielsweise zwischen Standortumfeld und Naturschutzgebie-
ten) ist nicht moglich.

Die fir das jeweilige Schutzgut dargelegten MalRnahmen zielen zunachst auf eine moéglichst umfassende
Vermeidung und/oder Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der mogli-
chen SchutzmalBnahmen erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Priifung
der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MaBnahmen zur Kompensation. Nicht ver-
meidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.
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5.1 Schutzgut Boden und Fliche

Nach §2 Abs. 1 BBodSchG wird der Boden als ,,obere Schicht der Erdkruste” mit ihren biologischen, che-
mischen und physikalischen Funktionen definiert. Entsprechend dient der Boden als Lebensgrundlage und
Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushaltes fiir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter- und
Regulierungsstadium. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommt ihm dariber hinaus eine Archivfunktion
fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu. Der gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung
sowie als pragende Basis der Lebensraume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwirdiges
Naturgut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Struktur, Aufbau, Nahrstoff- und Bodenwasserhaushalt
nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu erhalten und vor Funktionsverlust zu
schitzen. Vor diesem Hintergrund ist das Schutzgut Boden zusammenfassend rein funktional- qualitativ
zu betrachten.

Dem Schutzgut Flache kommt an dieser Stelle vor dem Hintergrund des allgemein steigenden Flaschen-
verbrauchs eine quantitative Betrachtung zu. lhm wird durch die gesetzliche Neuakzentuierung eine Art
Warnfunktion in Bezug auf den steigenden Flachenfral? zugeteilt. Auch ist der Aspekt Flache mehr als
Umweltindikator zu qualifizieren, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Bo-
denflache — unabhangig von der Landnutzung und der Bodenqualitat- ausdriickt. In Bezug auf das Schutz-
gut Flache gilt es auch auf das innerhalb der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie® gesetzten Ziels zur Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme hinzuweisen. Demnach soll bis zum Jahr 2030 die Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringert werden.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache gilt es explizit die Auswirkungen auf die Flache und den Flas-
chenverbrauch zu richten. Unter Flachenverbrauch wird im rechtswissenschaftlichen Sinn die Umwid-
mung freier Flache zum Zwecke von Siedlung und Verkehr verstanden.

5.1.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

- Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, flir land- und forstwirtschaftliche
sowie

- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

5 Die Bundesregierung, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Aktualisiert 2018.
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- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverdanderungen und Altlas-
ten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. (Bodenschutzklausel)

Wahrung sozialgerechter Bodennutzung

BNatschG Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kon-
nen. Mit allen Naturgitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend umzugehen.

Landesboden- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung

schutzgesetz Rhein- | der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf ei-

land-Pfalz ner Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahrdungen fiir die Umwelt, ins-
besondere die menschliche Gesundheit, nicht zulasst.

5.1.2 Bestandsaufnahme (Ist-Zustand)®

Das ca. 0,55 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplans ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Kata-
strophenschutz” ist im Bestand vollstandig unversiegelt und erfiillt damit die natiirlichen Bodenfunktio-
nen.

Nach der Einordnung der Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in die BodengroRlandschaf-
ten befindet sich dieser im Bereich der Losslandschaften des Berglandes. Das Plangebiet liegt in einem
Bereich, der aus Béden mit kolluvialen Sedimenten besteht. Es Giberwiegen Kolluvisole, im tieferen Unter-
grund vergleyt, aus Gberwiegend Schwemmloss (Holozén) Gber sehr tiefem Auen-/Hochflutton (Quartar).
Die Boden im Bereich des Vorhabens bestehen aus sandigem Lehm.

Das Plangebiet wurde in Januar 2021 durch das Vermessungsbiiro KS aus Bodenheim vermessungstech-
nisch aufgenommen. Das Gelande des Plangebiets fallt geringfiigig von Nordwesten nach Siidosten mit
Gelandeneigungen von rund 0,5 % ab. Der hochste Punkt an der nordwestlichen Gebietsgrenze liegt bei
rund 89,10 mUNN, der tiefste Punkt bei ca. 88,55 mUNN.

Das nattrliche Ertragspotenzial der landwirtschaftlichen Flachen ist als hoch eingestuft. Um das Verhaltnis
des Ertragspotentials bewerten zu kénnen, geben die Ackerzahlen genauere Hinweise. Diese belaufen sich
im Plangebiet zwischen > 60 und <= 80. Folglich kann das landwirtschaftliche Potential des Bodens als
mittel bis hoch eingeordnet werden. Die Feldkapazitat liegt mit 260 bis 390 mm im mittleren Bereich. Das
Nitratriickhaltevermdgen wird als mittel eingestuft. Der Standort wird mit einem hohen Wasserspeiche-
rungsvermogen und mit einem guten natlrlichen Basenhaushalt eingestuft. Aufgrund der vorhandenen

6 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18%E2%86%92Bo-
den, Stand: April 2022
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Biotopstrukturen und der beschriebenen Werte wird die Lebensraumfunktion des Bodens in diesem Be-
reich als mittel bis hoch eingestuft. Die Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts wird daher insgesamt
als mittel eingestuft.

Das Plangebiet liegt im Oberrheingraben mit Mainzer Becken in einer Rheingrabenrandscholle. Die Boden
stammen in diesem Bereich aus dem Quartdr und Holozan und sind als Abschwemm-Massen aus Lehm
und Sand, z.T. steinig oder kiesig, humos, locker gelagert gekennzeichnet.

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurden im Rahmen eines Geotechnisches Baugrundgutachten?7
Ramm- und Rammkernsondierungen ausgefiihrt. Durch die Baugrunderkundung wurde nachgewiesen,
dass im Plangebiet ein ca. 0,2 m starker (umgelagerter) Oberboden vorhanden ist. In einer Bohrung stand
zudem bis 0,7 m eine kinstliche Auffiillung tGber quartaren Sanden mit Fremdbestandteilen wie Ziegel-
bruchstiicken an. Nach den vorliegenden orientierenden Analysenergebnissen ist der oberflaichennahe
Bodenaushub einer LAGA-Klasse Z 1 zuzuordnen. Demnach ist die Verwertung des Bodens unter der Ein-
schrankung moglich, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser ausgeschlossen wird und
eine Ablagerung in wasserwirtschaftlich genutzten Gebieten oder im Grundwasser ausgeschlossen ist.

Innerhalb des Plangebiets und seiner ndheren Umgebung sind nach derzeitigem Stand keine kultur- oder
naturhistorisch bedeutsamen Béden kartiert. Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archdologi-
schen Funde bekannt geworden; ein Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen werden.
1962 wurde ca. 160 m nordostlich ein beigabenloses Skelett gefunden. Falls bei Erdarbeiten archéologi-
sche Befunde angetroffen wiirden, missten diese vor der Zerstorung von uns wissenschaftlich dokumen-
tiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip gemaR§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP
zum Tragen kame.?

Im Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplans ist aktuell kein Altbergbau dokumentiert.

Relevante Eingriffe in die Morphologie des Geldndes sind nicht festzustellen. Altablagerungen, Altstand-
orte oder Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem ein geringes Radonpotential (15,9 kBg/m3) ermittelt
wurde.?

Bewertung:

Aufgrund der bisherigen ausgebliebenen Nutzung und auch durch die ehemalige Nutzung als Kleingarten-
anlage (bis 2019) ist mit mittleren anthropogenen Verdanderungen der Bodenstruktur zu rechnen. Eine
Diingemittel- und Pestizidbelastung ist somit nicht wahrscheinlich. Es ist davon auszugehen, dass Beein-
trachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen sowie Auswaschung dieser Stoffe in das Grundwasser
(mogliche Nitratbelastung) nicht vorhanden sind. Aufgrund der oben ausgefiihrten Bestandsaufnahme ist
eine mittlere Bewertung der Natirlichkeit der Boden festzustellen.

Die Bodenfunktionsbewertung fir das Plangebiet wird insgesamt lediglich als mittel eingestuft.

7 Rubel & Partner, Management fiir Umwelt und Technologie, Geotechnisches Bericht, Bauleiplanverfahren Neubau Feuer-
wehr und Rettungsdienst in Guntersblum, 09.06.2021

8 GDKE, Landesarcheologie Mainz, 13.05.2022.

9 Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, Stand: April 2022
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Abbildung 8 Bodenfunktionsbewertung des Plangebiets (rote Markierung) 1°

5.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Sc

hutzgut Flache und Boden infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Beeintrachtigungen des Bodens durch die BaumalRnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporare Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

= Stoffeintrag: bei grob fahrlassigem Verhalten kénnen durch eine nicht fachge-
rechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen
/ Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen
eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachge-
rechten und vorschriftsmaRigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Bau-
fahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen

Anlage- und betriebsbedingt

= Zusatzliche voraussichtliche Versiegelung im Sondergebiet von maximal 3.215
m2

= Maximaler Versiegelungsgrad von 59 %

= Bodenabtrag und Bodenversiegelungen durch die Realisierung der Bauflachen
flhren zu einer tiefgreifenden Zerstorung bis hin zum Verlust von Bodenfunkti-
onen

= Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch dauerhafte Versiegelung/Verdich-
tung

= Entfernung von Oberboden

= Verringerung der Versickerung

= Reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

bb) der Nutzung natiirliche
falt, wobei soweit mog

r Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
lich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= Siehe Ausfiihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= Siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt

= Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaBnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschitterungen

10 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18%E2%86%92Bo-

den, Stand: April 2022
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Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.
= Es ist davon auszugehen, dass erzeugte Abfalle sachgerecht nach den Vorgaben
der Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung Mainz-Bingen entsorgt werden.
ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | » Aufgrund der vorgesehenen Neuerrichtung (Baggerarbeiten) ist bei einem sach-
dingt gerechten Umgang nicht mit erheblichen Auswirkungen durch betriebsbe-
dingte Unfélle oder Katastrophen zu rechnen
= Moglicher Stoffeintrag durch Fahrzeuge des angedachten Betriebes: bei grob
fahrlassigem Verhalten kdnnen durch eine nicht fachgerechte Lagerung von Be-
triebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen / Arbeitsmaschinen
(Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen eintreten. Jedoch
ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachgerechten und vor-
schriftsmafligen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Baufahrzeugen als
eher unwahrscheinlich einzuschatzen
= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.
= Bereich mit lokal geringem Radonpotential (15,9 kBg/m?3)!!
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Insgesamt ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht mit erheblichen Auswirkungen
dingt durch die Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Das Plangebiet war bisher, bis auf die Verkehrsflachen, unversiegelt. Mit der Realisierung des Bebauungs-
plans ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz” ist durch die Neuerrichtung des
Feuerwehgebdudes sowie die dazugehorigen AuRenflaichen und Nebenanlagen eine erhebliche Neuver-
siegelung zu erwarten. Durch das Vorhaben gehen Freiflachen mit einer mittleren Bodenfunktionsbewer-
tung dauerhaft verloren. Demnach steht die Flache in Zukunft fiir andere Nutzungen nicht mehr zur Ver-
fligung.

Durch die Umsetzung kommt es zu einer maximalen Neuversiegelung von ca. 3,2 ha, was einem Versieg-
lungsgrad von ca. 59 % entspricht. Auf den Flachen des Regenrilickhaltebeckens entstehen unversiegelte
Bereiche in einer GréRenordnung von 0,06 ha.

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen Ver-
siegelung bislang unbebauter Flachen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen in gro-
Rerem Umfang, vor allem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, Filter

11 |andesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, Stand: April 2022
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und Puffer fiir Schadstoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Béden fiihrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auch von Bdden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung.
Auch der mit der Herstellung von Bauflachen verbundene Bodenabtragfihrt zu einer tiefgreifenden Zer-
storung der Bodenfunktionen.

Da die vorhandenen Béden durch die vorherige Nutzung als Kleingartenanlage sowie durch die regelma-
Rige Mahd der Flachen anthropogen geformt wurden und dem Bereich nur eine mittlere Bodenfunktions-
bewertung im Bestand zugeordnet ist, wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes als mittel bewertet.

5.1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die geplante Bebauung im Plangebiet ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen von natiirlichen Boden verbunden. Es ist nur in begrenztem Male moglich, die Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen werden entsprechende Malknahmen
festgelegt:

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen Boden und Fléche:

e Um Eingriffe in das Schutzgut Boden lber das notwendige MaR weiter zu vermeiden und zu mi-
nimieren, ist die maximal mogliche iberbaubare Fliche mit einer GRZ von 0,8 (0,55 zzgl. Uber-
schreitung). Somit diirfen 20 Prozent der verbleibenden Grundstiicksflichen innerhalb des Ge-
werbegebiets nicht versiegelt werden. Bei der Befestigung von Flachen sollte auf einen moglichst
geringen Versiegelungsgrad hingewirkt werden. Auf den Baufeldern kann eine Teilversiegelung,
z.B. durch Pflaster mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterbeldge oder wasserdurchlassige De-
cken die Beeintrachtigung des Bodens minimieren. Zur Minderung der Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden ein moglichst schonender Umgang mit Flachen sowie eine Begrenzung der Versie-
gelung festgesetzt.

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldage bei nicht iberdachten Zuwegungen, FuBwege sowie
ebenerdige Kfz- Stellplatze mit Ausnahme von Zufahrten und Rangierflachen zum weitgehenden
Erhalt der Bodenfunktionen fiir den Wasserkreislauf.

AusgleichsmaRnahmen Boden und Flache:

e Durch die externen Ausgleichsflache wird teilweise der Verlust von Bodenfunktionen durch Ver-
siegelung ausgeglichen.

Des Weiteren werden folgende MaRRnahmen fir das Plangebiet empfohlen, die im Rahmen der Baumal3-
nahmen zu bericksichtigen sind:

e Malnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes vor Ort und Verbot
der Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

e Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit B6den von ge-
ringer bis mittlere Leistungsfahigkeit.

e Waihrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden.
Verdichtete Béden sind nach Abschluss der Baumalinahmen zu lockern. Die Vorgaben der DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit) sind anzuwenden.
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5.2 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewassern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieRrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

5.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen.

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines men-
genmaRigen und chemischen Zustandes vermieden wird.

Landeswasser-ge- Die Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
setz Rheinland- | Tiere und Pflanzen zu sichern.
Pfalz

5.2.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Gebiet liegt in einer Region, die mit einem Jahresniederschlag von 500 - 650 mm12 zu den nieder-
schlagsarmen Bereichen Mitteleuropas zahlt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. In einer Entfernung von ca. 150 m
befindet sich im Stidosten des Geltungsbereichs der Weingraben, ein Gewasser 3. Ordnung. Das Einzugs-
gebiet des dazugehorigen Oberflachenwasserkdrpers, innerhalb dessen sich das Plangebiet befindet, wird
als maRig eingestuft.!3

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Grundwasserkérpers ,,Rhein, RLP, 7“. Die Grundwasserland-
schaft ist durch Tertidare Mergel und Tone gepragt. Das Gebiet wird zudem von einem karbonatischen
Kluft-/Karstgrundwasserleiter durchzogen. Dieser Typus besitzt im Allgemeinen eine relativ geringe Spei-
cherfahigkeit sowie ein verhaltnismaRig geringes Reinigungsvermoégen. Die Grundwasserneubildungsrate
ist mit rund 22 mm/a relativ gering. Der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkérpers wird insgesamt
jedoch als gut eingestuft wohingegen der chemische Zustand als schlecht bewertet wird. Die Deckschicht
stellt sich zudem als unglinstig dar. Das Gebiet befindet sich zudem im Bereich mit einer stark variablen
Durchlissigkeitsklasse.'

12 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/9360/,
Stand: April 2022

13 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/9360/,
Stand: April 2022

14 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/9360/,
Stand: April 2022
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bodengrunduntersuchung®® und eine entwasserungs-
technische Voruntersuchung?®® beauftragt. Es steht mit den in Weiten. sandigen und kiesigen Ablagerun-
gen ab einer Tiefe zwischen 2,1 - 2,6 m (unterhalb der stark schluffigen bis schluffigen Sande) unter be-
stehenden Geldande ein Baugrund an, der eine ausreichende Durchlassigkeit fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser besitzt. Oberflichennah liegen jedoch die bindigen Sande vor, die eine geringe
Durchlassigkeit aufzeigen. Generell ware es sinnvoll, die Oberflachenzufliisse aus dem noérdlichen AuRen-
gebiet in einem, vor dem Plangebiet angeordneten, ausgemuldeten Grinstreifen zuriickzuhalten bzw. zu
versickern und nur einen Notuberlauf an die zentrale Anlage anzubinden. Das Graben-/Muldenvolumen
kann dann ebenfalls beim AuRengebiets-Riickhaltevolumen angerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Randbereich eines nachrichtlichen gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiets. Dabei handelt es sich um ein Hochwassergefdahrdetes Gebiet. Dieses wird dem Gewasser
»Rhein“ zugeordnet und belduft sich von Landesgrenze zu Landesgrenze. Eine Rechtsverordnung ist nicht
vorhanden. Im Falle eines Extremhochwassers der Kategorie HQexrem besteht die Gefahr der Uberflutung
von Teilbereichen des Plangebiets. Fiir das Plangebiet wird fiir ein sogenanntes HQextrem Ereignis eine Was-
sertiefe von 0,5 - 2 m vorausberechnet. Die gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG)
sind entsprechend zu beachten.

7
Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete
/ (nachrichtlich)
4 Hochwassergefahrdetes Gebiet

' 7 Wassertiefen HCQ extrem
A i
<= 0.3 m

=0.5m-1m

=1lm-2m

.}2m-3m

.:-.'Er'n-dm

.:-dm
FLURSTUCK

0

Bundeslander

Luftibild Rheinland-Pfalz

Abbildung 9 Uberflutungstiefen im Geltungsbereich im Falle eine Extremhochwasser HQextrem) *”

Die Flachen sind derzeit frei von Versiegelung, das anfallende Oberflachenwasser versickert innerhalb des
Plangebiets.

Bewertung:

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser sowie aufgrund der vorherrschenden Bewertungskriterien wird
dem Schutzgut Wasser an dieser Stelle eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

15 Rubel & Partner, Management fir Umwelt und Technologie, Geotechnisches Bericht, Bauleiplanverfahren Neubau Feuer-
wehr und Rettungsdienst in Guntersblum, 09.06.2021

16 WSW & Partner GmbH, Entwasserungstechnische Voruntersuchung, Ortsgemeinde Guntersblum, Bebauungsplan ,Kehlge-
wann — Feuerwehr Rettungsdienst KATS", Februar 2022

17 Eigene Darstellung nach Geobasisdaten des Landesamts fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Stand:
April 2022
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5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Bodenverdichtung mit einhergehender Reduzierung der Sickerwassermenge
= Die bereits beschriebene, mogliche Bodenverdichtung hat Einfluss auf den
Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung. Hierbei
ist insbesondere die Reduzierung der Sickerwassermenge von Bedeutung.
Anlage- und betriebsbedingt = Da die Flache bisher nicht versiegelt ist kommt es durch den Bebauungsplan zu
Auswirkungen auf das Schutzgut
= Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermdégens und
des Oberflachenabflusses
= Zwischenspeicherung und Versickerung von Niederschlagswasser in Untergrund
durch Regenriickhaltebecken
= Es wird mehr Niederschlagswasser konzentriert anfallen.
= Entwdsserung im Trennsystem. Schmutzwasser wird bestehendem Mischwas-
serkanal zugefiihrt.
= Erarbeitung Entwasserungs- und Hockonzept.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporare Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung
Anlage- und betriebsbedingt = Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildung
= Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens ermdoglicht Versickerung
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Larm,
Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- = Aufgrund der vorgesehenen Neuerrichtung (Baggerarbeiten) ist bei einem sach-
dingt gerechten Umgang nicht mit erheblichen Auswirkungen durch betriebsbedingte
Unfélle oder Katastrophen zu rechnen
= Moglicher Stoffeintrag durch Fahrzeuge des angedachten Betriebes: bei grob
fahrlassigem Verhalten kénnen durch eine nicht fachgerechte Lagerung von Be-
triebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen / Arbeitsmaschinen
(Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen eintreten. Jedoch
ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachgerechten und vor-
schriftsmafigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Baufahrzeugen als
eher unwahrscheinlich einzuschatzen
= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
rechnen.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- = Bei einer weiteren moglichen Entwicklung der im aktuellen Stand des FNP vor-
dingt gesehenen Gemeinbedarfsflaichen werden weitere Flachen dauerhaft versie-
gelt. Hierdurch kdme es im ndaheren Umfeld zu einer weiteren Verringerung der
Grundwasserneubildung und des Wasserriickhaltevermogens.
= Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermogens und
des Oberflachenabflusses
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= [nsgesamt ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht mit erheblichen Auswirkungen
durch die Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung fihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrations-
flache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenabfluss sowie zu einer zusatzlichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Durch das festgesetzte Regenriickhaltebecken sowie durch die raumli-
che Ndhe zu der notwendigen externen Ausgleichsflache entstehen in rdumlicher Ndhe verbesserte Ver-
sickerungsflachen. Diese sind fiir das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

Aufgrund der gegebenen Bewertungsfaktoren und der Geringfligigkeit der Planung werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser/Grundwasser als unerheblich eingestuft.

5.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die gesetzliche Grundlage fiir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstiicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewadsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fiihren, umgesetzt:

e Herstellung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zur Versickerung des auf den Fla-
chen anfallenden Niederschlagswassers.

e Pflanzstreifen

e Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Gestaltung mdéglichst um-
fangreicher Flachenanteile (Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, moglichst enge Baufenster)
dient der Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldage bei nicht iberdachten Zuwegungen, FuBwege sowie
ebenerdige Kfz- Stellplatze mit Ausnahme von Zufahrten und Rangierflachen (weitgehender Er-
halt der Bodenfunktionen fir den Wasserkreislauf).
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5.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezlglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kapi-
tel Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewoélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgroRRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fiir dessen
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbe-
sondere fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie
fiir das Mesoklima.

5.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Grundziel fur das Schutzgut Klima/Luft ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulationsleistun-
gen. Fur den Klimaschutz sollen lokalklimatisch bedeutsame Ventilationsbahnen und Flachen mit gelan-
deklimatischer Ausgleichswirkung sowie die klimawirksame Durchgriinung von bebauten Flachen erhal-
ten und entwickelt werden. Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zum Ziel.

Quelle Zielaussagen

Baugesetzbuch Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (sog. Klimaschutzklausel) soll im Rahmen der Bau-
leitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel dieses Gesetzes ist zudem die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.

Naturschutzgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Rheinland-Pfalz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.
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Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz inkl. | Atmosphdare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
Verordnungen kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

5.3.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Die Umgebung des Plangebiets zdhlt zum Klimatischen GroRraum des Nordlichen Oberrheintieflandes. Im
Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem, d.h. einem eher sonnigen und trockenen
Klima, ist der Untersuchungsraum eher letzterem zuzuordnen. Das Klima ist mit Niederschlagsmengen
von 678 mm/Jahr geméaRigt und warm. Damit liegt diese Landschaft knapp unter dem Durchschnitt
Deutschlands. Bedingt durch die topographische Lage im Rheintal herrschen Windrichtungen aus Sid bis
Sidwest und Nordwinde vor.

Klimatisch betrachtet liegt Guntersblum als Teil des Nérdlichen Oberrheintieflandes innerhalb des klima-
tischen Naturraums der Vorderpfilzischen Rheinebene, die mit mittleren jahrlichen Lufttemperaturen
von 9 bis 11 °C zu den warmeren Gegenden von Rheinland-Pfalz zahlt. Sie gehort aufgrund der haufigen
Stdwest-Wetterlagen mit Luftmassen aus dem westlichen Mittelmeerraum zu den Regionen Deutsch-
lands mit den mildesten Wintern und den warmsten Sommern. Die durchschnittlichen jahrlichen Nieder-
schlige in der Vorderpfilzischen Rheinebene betragen zwischen 490 und 850 mm p.a..'® Das Plangebiet
liegt in einer Region mit einem mittleren Jahresniederschlag von 570 mm.*® Die thermische Situation im
Plangebiet und seiner Umgebung stellt sich daher im Bestand insgesamt als sehr warm dar.

Der Geltungsbereich wird einem klimatischen Wirkungsraum zugeordnet. Jedoch ist im Untersuchungs-
raum keine groRriumige Luftaustauschbahn kartiert.?°

Als Kaltluftflisse, Hangabwinde oder Bergwinde bezeichnete Luftaustauschprozesse beruhen auf der Ei-
genschaft der Luft, sich gegeniliber Temperaturanderungen der Erdoberflache trage zu verhalten. An der
bei negativer Strahlungsbilanz beginnenden Abkihlung der Erdoberfliche nimmt zunachst eine diinne,
dem Erdboden aufliegende Schicht teil. Koppeln, Wiesen, und Flachen mit niedriger Vegetation produzie-
ren auf Grund ihrer nichtlichen Auskihlung durchschnittlich etwa 12 m3 Kaltluft pro m? und Stunde. Bei
fehlendem Abfluss wiirde somit die Kaltluftobergrenze um 0,2 m/min ansteigen, was theoretisch in einer
Stunde zu einer 12 m dicken Kaltluftschicht fiihren kann. Unter Mitwirkung des Geldndereliefs lassen je-
doch die sich im Bereich unterschiedlich temperierter Rdume einstellenden Dichte- bzw. Druckunter-

18 Kompetenzzentrum fur Klimawandelfolgen Rheinland-Pfalz, https://www.kwis-rlp.de/anpassungsportal/regionale-informa-
tionen/vorderpfaelzische-rheinebene/, Stand: April 2022

19 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/9360/,
Stand: April 2022

20 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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schiede schon kurz nach Sonnenuntergang entsprechende Ausgleichstromungen entstehen. Gelande-
hohlformen kanalisieren dabei den bodennahen Kaltluftfluss, welcher in hiangigem Gelande die Dimen-
sion von leichteren Winden annehmen kann.

Aufgrund der umgebenden Nutzungen (Wohnflachen und ErschlieBungsflachen) und der damit einherge-
henden Versiegelung und anthropogener Warmeerzeugung ist mit einem Warmeinseleffekt im dstlichen
Umfeld der Flache in geringfligigen Ausmal zu rechnen. Aufgrund der geringen Verkehrsdichte auf der
angrenzenden Stralle sowie auf Grund der angrenzenden Freilandklimatope ist dieser Effekt als nur sehr
gering einzustufen. Die bestehenden versiegelten Flachen im direkten Umfeld tragen zu einer verringer-
ten Kaltluftproduktion sowie zu einer Erwarmung der lber diese Flache abflieRenden Kaltluft bei. Auch
flhren sie in diesem Fall, aufgrund ihrer Nutzung, zu einer Minimierung der Luftqualitdt der abflieRenden
Frischluft.

Die umliegenden Rebflachen kdnnen fir eine vermehrte Kaltluftproduktion sorgen. Die besonders durch
intensive Landwirtschaft verursachten, verdichteten Béden mit Weinreben fiihren auf Grund eines ver-
ringerten Porenvolumens zu einer Verringerung der Kaltluftproduktion. Kaltluft flie8t dem Gelandegefille
folgend hin zum tiefst gelegenen Punkt ab. Demnach flieRt die Kaltluft im hier betrachteten Fall voraus-
sichtlich von Nord-Westen hin Richtung Siid-Osten ab Aufgrund der Hangneigung und der vorhandenen
Vegetation ist mit einem Kaltabfluss von Westen hin Richtung Plangebiet zurechnen. Aufgrund der erhoh-
ten Vegetationform ist hier aber von einer gesteigerten Modifikation der Abflussstrome auszugehen.
Auch das Plangebiet selbst kann in ihrem jetzigen Bestand als Brachflaiche mit Wildeinsaat als Kaltluftpro-
duzent gewertet werden. Das Plangebiet liegt demnach nur bedingt im Stromungsbereich der Kaltluft-
bahnen hin zum Siedlungskérper. Die produzierte sowie die iber das Gebiet abflieRende Kaltluft dient
somit nur begrenzt dem Wirkungsraum Siedlungbereich. Zudem ist aufgrund der minimalen Hangneigung
im Planbereich nur von einem sehr langsamen Abfluss auszugehen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets nahe eines bestehenden Wohngebiets im Osten und der L439 ist die
Luftqualitat mit geringen bis mittleren lufthygienische Hintergrundbelastungen einzustufen.

Die Kaltluft hat demnach insgesamt einen geringfligig positiven Effekt auf die human-biometeorologi-
schen Wirkungskomplexe und somit auf die menschliche Gesundheit der angrenzenden Bevdlkerung bzw.
der Nutzer des Feuerwehrhauses. Der Betrachtungsraum selbst dient dabei auf Grund seiner GréRe als
geringflgiger Kaltluftproduzent.

Bewertung:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Griinstruktur und seines geringen Versiegelungsgrads als maRiger Kalt-
luftproduzent einzustufen. Aufgrund der PlangebietsgroRRe sind diese Effekte fir die Umgebung jedoch
voraussichtlich nicht von wesentlicher Bedeutung. Auch sind durch die Kaltluftstréme nur bedingt Wir-
kungsraume mit schutzwiirdigen Nutzungen betroffen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Randbereich eines gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes
ergibt sich eine erhdhte Vulnerabilitdt des Plangebiets hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawandels
(v.a. bei Starkregen).

Insgesamt ist aufgrund der geringen GesamtgréRe des Geltungsbereichs von einer sehr eingeschrankten
Bedeutung des Plangebiets fiir das lokale Klima auszugehen. Durch die in der Umgebung liegende Wohn-
bebauung und der Lage an der L439 ist zudem von einer geringfligigen lufthygienischen Vorbelastung
auszugehen.
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5.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen der Luft durch die BaumaBnahmen in Form von Abgasen
und durch erhohtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

Anlage- und betriebsbedingt:

= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

= Wegen der geringen PlangebietsgroRe und der Nutzung als Feuerwehrhaus ist
nur von einer geringfligigen Steigerung von Emissionen auszugehen.

= Das festgesetzte naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken tragt zu einer Ver-
besserung der Luftfeuchtigkeit, des Co2- Haushalts (Fixierung), der Strahlenver-
héltnisse (Absorption) sowie des Wassermanagements (Entlastung v.a. bei
Starkregen) bei.

= Erhohter Versiegelunggrad.

= Regenriickhaltebecken sowie Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belege und zur hochwasserangepassten Bauweise tragen zur Minimierung
der Vulnerabilitat bei Starkregenereignissen bei.

= Potenzielle Eignung fiir die Nutzung von Solarenergie sowie fiir die Dach- und
Fassadenbegriinung.

= Potenzielle Co2- Reduzierung durch Nutzung der Flache fir erneuerbare Ener-
gien

= Durch die Nutzung als Feuerwehrhaus kann es zu einer Erwdarmung der tber
das Gebiet abflieBenden Kaltluft sowie zu einer minimalen Verringerung der

Luftqualitat der abflieRenden Frischluft kommen.

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luft durch die
Nutzung natirlicher Ressourcen zu rechnen
= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Bei einer weiteren moglichen Entwicklung der im aktuellen Stand des FNP vor-
gesehenen Sonderflachen werden weitere Flachen dauerhaft versiegelt. Hier-
durch kann es zum Verlust von Kaltluftproduktionsflachen kommen. Auch kann
zur Verstarkung von thermischen Belastungen kommen.

= Es ist nach derzeitigem Stand nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Ku-
mulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die

dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

= Wohngebiete oder empfindliche Nutzungen sind auf Grund der Lage der zu-
kiinftigen Bauflachen nicht betroffen, da die siedlungsklimatische Bedeutung
der Flache vergleichsweise gering ist.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Es ist mit maRigen Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet zu rechnen, da die Kaltluftproduktion
durch die Neuversiegelung verringert wird. Durch die untergeordnete klimatische Bedeutung des Plange-
biets fir den nahe gelegenen Siedlungskomplex sind keine relevanten klimatischen Veranderungen zu
erwarten, die wesentlich Gber den Geltungsbereich des Plangebiets hinausgehen. Durch das minimal ge-
steigerte Verkehrsaufkommen im Zuge der Planung, ist nur mit einer geringfiigigen Verschlechterung der
Lufthygiene ohne wesentliche Auswirkungen zu rechnen.

Das vorgesehene Regenriickhaltebecken sowie die Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger
Belege und zur hochwasserangepassten Bauweise tragen fiihren zu einer Minimierung der Vulnerabilitat
bei Starkregenereignissen.

Durch die Lage und GroRRe des Plangebiets, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygi-
ene als gering anzusehen.

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die Festsetzung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens soll einen Beitrag zum Temperatur-
ausgleich innerhalb des Gebiets leisten. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegeta-
tionsflachen zur Sauerstoffproduktion bei.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Klima fihren, umgesetzt:

e Festsetzungen zur Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens

e Festsetzungen einer hochwasserangepassten Bauweise

e Eingrinung

e Multifunktionale Nutzung von Flachen fiir erneuerbare Energien

e Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge (Minimierung der Aufheizung, Férde-
rung der Versickerung)
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54 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind in der Umweltprifung eng miteinander
verknilpft. Unter dem Aspekt Tiere werden in erster Linie Fische, Makrozoobenthos, Vogel, Amphibien,
Reptilien sowie weitere im Einzelfall betroffene Tiergruppen, deren Arten und deren Lebensgemeinschaf-
ten behandelt. Die zu untersuchenden Tiergruppen werden in erster Linie durch die Auswirkungen des
Vorhabens und die betroffenen Biotope bestimmt. Informationen zu potenziell vorkommenden planungs-
relevanten Tierarten und deren Lebensrdumen ergeben sich dabei vor allem aus dem im Vorfeld erarbei-
ten Artenschutzrechtlichen Bewertung.

Das Thema Pflanzen umfasst dabei die Betrachtung der Lebensraumtypen, der Biotope, der Pflanzenge-
sellschaften und der vorkommenden Pflanzenarten. Dabei gilt es bei den vorkommenden Pflanzenarten
vor allem deren Natirlichkeit und Seltenheit/Gefahrdung zu betrachten. Pflanzengesellschaften bzw. Bi-
otope sind nach ihrer regionalen und lGberregionalen Bedeutung einzustufen. Darlber hinaus ist bei deren
Betrachtung ein Augenmerk auf die Seltenheit/ Gefahrdung der Arten, die Auspragung/ Struktur/ dkolo-
gische Funktion, die zeitliche/ rdumliche Wiederherstellbarkeit sowie die Reprasentanz der Biotope zu
legen.

Unter den Betrachtungspunkt Biologische Vielfalt fallen dabei vorhandenen Okosysteme, die Lebensge-
meinschaften, die Arten sowie die innerartliche Vielfalt. Hierbei sind vor allem die nach BNatschG und
LNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft zu betrachten. Fir das Schutzgut Biologische Viel-
falt wird auf einen eigenen Bewertungsrahmen verzichtet. Stattdessen werden entsprechende Kriterien
wie Arten- und Lebensraumvielfalt insbesondere bei den Schutzgiitern ,,Pflanzen” und , Tiere” mitberiick-
sichtigt.

Die einzelnen Belange sind dabei untereinander eng miteinander verzahnt und stark voneinander Abhan-
gig. Insgesamt werden bei der Betrachtung des Schutzgutes vor allem die besonderen Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Belangen aufgezeigt.

5.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
schutzgesetz; zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-gesetz

: - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Rheinland-Pfalz

- die Nutzbarkeit der Naturgiiter,
- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
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Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

FFH-Richtlinie Zielist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt.

Vogelschutzrichtli- | Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europdischen Vogelarten
nie und ihrer Lebensrdaume.

EU-Artenschutzver- | Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.
ordnung

5.4.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet ist derzeit eine ungenutzte Freiflaiche. Somit ist eine Beeintrachtigung von dem Lebens-
raum Boden mitsamt dem Bodenleben nur gering vorhanden. Weiterhin sind weder Mineralische Diinge-
mittel, synthetische Pflanzenschutzmittel und weitere Stoffeintrage durch eine landwirtschaftliche Nut-
zung zu verzeichnen.

Im Westen und Siiden schlieBt das Gebiet an Weinbauflachen an. Im Norden grenzt es an einen Mehr-
funktionsplatz sowie einen Wohnmobilstellplatz. Im Nord-Osten und Osten folgt der Siedlungsraum von
Guntersblum. Im Osten liegt zudem die DurchfahrtsstraBe L439. Die hierdurch verursachten Emissionen
stellen einen bestehenden Konflikt dar. Dementsprechend ist Plangebiet bereits entsprechenden Stor-
reinflliissen beeinflusst und insgesamt anthropogen liberpragt.

Im Nordwesten in einer Entfernung von etwa 500 m liegt die 4.027 m? groRe externe Ausgleichsflache.
Diese Flache ist eine brachliegende landwirtschaftlich Flache.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)?! bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesell-
schaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden,
Wasser und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden. Da
in unserer Kulturlandschaft natiirliche vom Menschen nicht verdnderte Flachen nur sehr selten zu finden
sind, kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitragen,
moglichst landschaftsgerechte und o6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und AusgleichsmaRnahmen
durchzufiihren. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (HpnV) im Plangebiet liegt u.a. im Bereich

des Stieleichen-Hainbuchenwald (Kalk) auf basenreichen Feuchtstandorten.

21 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kar-
tendienste/index.php?service=hpnv/, Stand: April 2022
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Abbildung 10: Heutige potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet??

Das Plangebiet wird auerdem dem Naturraum ,,Nordliches Oberrheintiefland” zugeordnet.

Das Plangebiet liegt im nationalen Landschaftsschutzgebiet ,,Rheinhessisches Rheingebiet”. Nordostlich
in einer Entfernung von ca. 1,6 km liegt das FFH-Schutzgebiet ,Schilfgebiete zwischen Gimbsheim und
Oppenheim inklusive Fischsee” sowie in stidostlicher Richtung in ca. 2,3 km Entfernung das FFH-Schutz-
gebiet ,Eich-Gimbsheimer Altrhein®. Es handelt sich bei dem FFH-Schutzgebiet ,Schilfgebiete zwischen
Gimbsheim und Oppenheim inklusive Fischsee” um Feuchtgebiete in Flutmulden, ehemaligen Rheinldu-
fen, Graben und (Druckwasser-)Senken der Rheinniederung. Gepragt ist das Gebiet durch schmale, bach-
begleitende und kleinere Rohrichte in der Agrarlandschaft. Der Griinlandanteil nimmt aufgrund von Ma-
nagementmalinahmen wieder zu. Es bietet ein breites Spektrum an réhrichtbewohnenden Vogelarten.
Dieses Schutzgebiet ist im Zusammenhang mit dem FFH-Schutzgebiet des ,Eich-Gimbsheimer Altrhein”
zu sehen. Bei diesem handelt es sich um das grofSte Schilfréhricht am Oberrhein, welches im Hochsommer
die Restwasserflache zum Teil trockenfallt. Es befindet sich im Innenbogen des Altrheins und oberhalb
groRerer Wasserflachen durch Kiesabbau. Nur stellenweise ist die typische Gewdsser- und Verlandungs-
vegetation vorhanden. Bedeutend ist dieses FFH-Schutzgebiet als Schwerpunkt auentypischer Biotope am
nordlichen Oberrhein. Das artenreiche Spektrum an réhrichtbewohnender Vogelarten weist besonders
individuenstarke Populationen auf (gréRtes Brutvorkommen des Blaukehlchens). Im Westen des Unter-
suchungsraumes liegt zudem in einer Entfernung von ca. 200 m das Biotop ,Strauchhecke”, das die LOss-
béschungen Kachelberg/Auchental westlich und stidwestlich von Guntersblum darstellt.3

Im Zuge des Planverfahrens wurde nach § 44 BNatSchG ein entsprechendes Artenschutzgutachten?* fiir
den Untersuchungsbereich erstellt. Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammengefasst.

Das betreffende Flurstiick stellt sich derzeit als mit einer Blihmischung eingesate Flache dar, die zum
Zeitpunkt der Ortsbesichtigung (01.02.2021) teilweise gemaht war. Der nordliche Teil des Flurstilicks
wurde bis zum Jahr 2019 noch als Kleingartenanlage genutzt und dann zuriickgebaut. Im norddstlichen
Ubergangsbereich zu dem angrenzenden Flurstiick befinden sich auf dem angrenzenden Flurstiick 58/3
(Flur 53) eine ca. 2 m hohe Hangbdschung mit Altgras sowie eine jeweils ca. 5 m lange Abbruchkante
sowie abgdngige Steinmauer.

22 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://map-final.rlp-umwelt.de/Kar-
tendienste/index.php?service=hpnv/, Stand: April 2022

23 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022

24 gutschker & dongus GmbH, Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 BNatSchG zum Projekt: Bebauungsplan ,Kehlge-
wann-Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, 11.02.2021
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Abbildung 11:  Aufnahmen des Artenschutzrechtlichen Gutachtens, Fotos: gutschker & dongus GmbH 2°
links: Blick nach Westen auf den gemahten Bereich des als Bliihfliche hergestellten Flurstiicks 57/2
rechts: Blick auf den norddstlichen Randbereich des angrenzenden Flurstiicks

Bei dem Plangebiet handelt sich um eine Siedlungsbrachflache, die sich westlich und sidlich angrenzend
zu vorhandener Bebauung befindet. Die Flache unterliegt durch die umgebenden Nutzungen (nordlich
Wohnmobilstellplatz sowie Spiel- und Tennisplatz) und 6stlich durch die ,Alsheimer StraRe” mit Radweg
sowie westlich mit einem Wirtschaftsweg haufigen visuellen und akustischen Storreizen.

Im Plangebiet befinden sich keine Gehdlzstrukturen. Zudem sind keine Vorkommen planungsrelevanter
Farn- und Blitenpflanzen nachzuweisen. Fir alle geschiitzten Pflanzenarten ist aufgrund ungeeigneter
Habitatstrukturen innerhalb des Plangebiets mit keinem Vorkommen und damit keinem Eintritt des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG zu rechnen.

Fauna

Im Laufe des Verfahrens wurde ein entsprechende Artenschutzrechtliche Bewertung durch einen Fach-
gutachter vorgenommen. Die Ergebnisse werden nachstehend zusammenfassend dargestellt. Die Weite-
ren Ausfihrungen sind entsprechend dem beiliegenden Fachgutachten zu entnehmen.

Die im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen entsprechen nicht den Anspriichen planungsrelevanter
Kaferarten, Schmetterlingsarten, Lurcharten und Sadugetiere sodass kein Habitatpotenzial besteht. Ein
Vorkommen und ein Ausldsen von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Umsetzung
des Bebauungsplans kann demnach fiir diese Tierarten ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet weist selbst kein Habitatpotenzial fiir Reptilien wie die Zauneidechse und Mauereidechse
auf. Im nordostlichen Ubergangsbereich auf dem angrenzenden Flurstiick 58/3 befindet sich jedoch eine
siidexponierte Boschung mit einer Abbruchkante sowie einer abgdngigen Steinmauer. Diese Strukturen
weisen insbesondere aufgrund der Exposition nach Sliden eine Habitateignung fiir Zauneidechsen auf.
Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Nutzungen (insb. Spielplatz im Norden) ist der Bereich aber h&u-
figen Storungen ausgesetzt, sodass die Habitateignung als vergleichsweise gering bewertet wird. Zudem
ist von einer gewissen Verschattung der Strukturen durch die angrenzenden Bliihflache mit hohem Auf-
wuchs von ca. 1,5 bis 2 m auszugehen. Ein Vorkommen kann jedoch nicht vollsténdig ausgeschlossen wer-
den. Um ein Einwandern potenziell vorkommender Tiere auf die beplante Flache wahrend des Baube-
triebs zu verhindern und Individuenverluste zu vermeiden, sind daher entlang des norddstlichen Grenz-

25 gutschker & dongus GmbH, Artenschutzrechtliche Bewertung nach § 44 BNatSchG zum Projekt: Bebauungsplan ,Kehlge-
wann-Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, 11.02.2021
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bereichs zu Flurstiick 58/3 (somit auf ca. 65 m) vorsorgliche SchutzmaBnahmen in Form eines Reptilien-
schutzzauns zu beachten (siehe VermeidungsmaBnahmen, Kapitel 3.1). Auf diese kann verzichtet werden,
wenn im Vorfeld des Baus durch konkrete Erfassungen vor Ort ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann. Weitere Reptilienarten konnen aufgrund des fehelenden Hapitatpotenzials ausgeschlossen werden.

Da im Plangebiet keine Gehdlze vorzufinden sind werden im Zuge der Umsetzung der Planung keine Ro-
dungen erforderlich. DAs Plangebiet an sich kann aufgrund der Habitatausstattung als Nahrungshabitat
fiir Fledermausarten genutzt werden. Aufgrund der vergleichsweise geringen Flache und siedlungsnahen
Lage kommt dem Plangebiet aber keine Bedeutung als essenziellen Nahrungshabitat von Fledermausen
zu.

Entsprechend der innerortlichen Lage sowie Lage im Nahbereich der , Alsheimer StraRe”, dem Wohnmo-
bilstellplatz und Spielplatz nérdlich angrenzend und der damit verbundenen hohen Stérungsintensitat, ist
innerhalb des Plangebiets mit Vorkommen von vorwiegend synanthropen (storungstoleranten) und h&du-
fig vorkommenden Vogelarten zu rechnen. Das Potenzial fir Vorkommen von streng geschiitzten
und/oder storungsempfindlichen Arten ist hingegen als gering zu bewerten. Durch die fehlenden Gehélze
im Plangebiet weist das Plangebiet keine Habitateignung fir geblisch- und gehdlzbriitende Vogelarten als
Riickzugsort und Brutmoglichkeit auf.

Folgende VermeidungsmalRnahmen sollten im Zuge der Umsetzung vorgenommen werden:

e Errichtung eines Reptilienschutzzaunes (Mindesthdhe ca. 50 cm) wahrend der Aktivitdtsphase von
Reptilien (ca. Anfang April bis Ende September) entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze (auf
ca. 65 m) im Ubergang zu Flurstiick 58/3 (Flur 53), um ein Einwandern von potenziell vorkommen-
den Tieren entlang der randlich gelegenen Hangabbruchkante, Boschung und Steinmauer auf die
zu bebauende Flache wahrend des Baubetriebs zu vermeiden. Die genaue Abgrenzung vor Ort
sollte in Rlicksprache mit einem Fachgutachter erfolgen. In Bezug auf den Zaun und die Errichtung
ist dabei insbesondere auf Folgendes zu achten:

o Der Schutzzaun ist im Vorfeld der Bauarbeiten aufzustellen und wahrend des gesamten
Bauprozesses zu erhalten. Er sollte (iber die tatsachlich relevanten Bereiche etwas hin-
ausreichen, sodass ein Umwandern erschwert wird.

o Der Zaun muss eine Mindesthéhe von ca. 50 cm aufweisen und in den Boden eingelassen
werden oder mit Erde, Sand oder dhnlichem Material abgedeckt werden, um ein Unter-
wandern zu unterbinden.

o DerZaunistin regelmaRigen Abstdnden (ca. 1x wochentlich) auf seine Funktionsfahigkeit
zu Uberprifen (bspw. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung) und ggf. zu reparieren
oder auszutauschen.

Alternativ ist der Potenzialbereich (Hangabbruchkante, B6schung und Steinmauer im Ubergangs-
bereich zu Flurstiick 58/3 (Flur 53) durch eine Fachkraft auf ein Vorkommen von Eidechsen zu
prifen. Falls keine Hinweise auf Vorkommen bestehen, kann auf ein Aufstellen von Reptilien-
schutzzdunen verzichtet werden.

e Eingriinung des Plangebiets (Wiedereinbringen von Gehdlzstrukturen)

Unabhangig der artenschutzrechtlichen Notwendigkeit empfiehlt sich eine Eingriinung des zu-
kinftigen Baugrundstilicks, wodurch das Gebiet auch zukunftig fiir synanthrope/stérungstole-
rante (insb. gehdlz- und geblschbriitende Vogelarten) attraktiv bleibt und wiederbesiedelt wer-
den kann.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das Planvorhaben unter Vorbehalt der Durchfiihrung der aufge-
zeigten Vermeidungsmalinahmen fiir die Artengruppe der Reptilien im Zuge der Umsetzung des Vorha-
bens nicht gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofRt.
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Bewertung:

Aufgrund der derzeitigen Nu

tzung, der umgebenden Storeinflisse sowie aufgrund fehlender Grinstruk-

turen im Plangebiet ist von einer sehr eingeschriankten Bedeutung des Plangebiets flir das Schutzgut aus-

zugehen.

5.4.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen der Fauna durch die BaumaBnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Abrissarbeiten sind nicht erforderlich

= Erarbeitung eines Konzeptes fiir den notwendigen Ausgleich im weiteren Ver-
fahren flr die Schaffung neuer hochwertiger Biotopstrukturen

Anlage- und betriebsbedingt:

= Verlust von Freiflachen

= Externe Ausgleichsflache flihrt zu einer 6kologisch hochwertigen Aufwertung
im Bereich des Bechtheimer Kanals

= Wahl von standortgerechten, landschafts- und ortstypischen Geholzfestsetzun-
gen

= Eingriinung des Plangebiets (Wiedereinbringen von Gehdolzstrukturen)

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrdachtigung des Bodenge-

fuges durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporér Verringerung der
Versickerung

= Ausgleichsflache sowie die darauf auszufiihrenden MaRnahmen schaffen eine
Okologische Aufwertung

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flachenneuinanspruchnahme.

= Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna.

= Verringerung der Versickerung, Verlust von Bodenfunktionen

= Auf Grund des bereits stark anthropogen veranderten Plangebiets und der Her-
stellung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens wird die nachhaltige Verfig-
barkeit der Ressourcen nicht schwerwiegend beeintrachtigt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu

rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Bei einer weiteren moglichen Entwicklung der westlich angrenzenden Flachen-
konnen weitere Flachen dauerhaft versiegelt werden. Hierdurch kann es zum
Verlust von Biotopflachen und Lebensrdaumen kommen. Nach derzeitigem
Stand stellt sich die Flache iberwiegend als Freiflache dar.
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= Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch
dingt die Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken
dingt und Stoffe.

Konfliktbewertung

Die Freiflichen gehen durch die Uberbauung als Habitat dauerhaft verloren. Wie das Artenschutzgutach-
ten aufzeigt, entsprechen die vorhandenen Habitatstrukturen nicht den Anspriichen planungsrelevanter
Tierarten sodass kein Habitatpotenzial besteht. Lediglich an der nérdlich angrenzenden Boschung besteht
ein Habitatpotenzial fiir die Mauereidechse oder Zauneidechse. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maflnahme zur Errichtung eines Reptilienschutzzaunes (Mindesthéhe ca. 50 cm) wahrend der Aktivitats-
phase von Reptilien in der Bauphase besteht auch fiir diese Arten kein Auslésen von Verbotstatbestdanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Schutzgebiete werden durch die Planung nur geringfiigig tangiert.

Ein Ausgleichsbedarf wurde ermittelt, eine Ausgleichsflaiche wurde gesucht und entsprechend gesichert.
Die genaue Ausgestaltung ist den nachstehenden kapiteln zu entnehmen.

Die Umnutzung der externen Ausgleichsflache schafft neue attraktive Grinstrukturen innerhalb des
raumlichen Wirkungsraumes.

Durch die fehlende Strukturvielfalt des Plangebiets im Bestand wird das Schutzgut durch die Planung nur
geringfligig beeintrachtigt.

Aufgrund der bestehenden Konflikte im Bestand und unter Beriicksichtigung der Festsetzungen und Maf3-
nahmen aus dem Bebauungsplan sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als geringfiigig einzustufen.

5.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima und Luft

sind vorgesehen:

e Festsetzung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens schafft neue Biotopstrukturen
sowie eine griine Pufferzone zu angrenzenden Nutzungen

e Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (vgl. Kapitel 7). Anlage und Sicherung einer externen Ausgleichs-
flache im raumlichen Zusammenhang.

Folgende VermeidungsmalRnahmen sollten im Zuge der Umsetzung vorgenommen werden (MaRnahmen
gem. Artenschutzgutachten):

e Errichtung eines Reptilienschutzzaunes (Mindesthdhe ca. 50 cm) wahrend der Aktivitdtsphase von
Reptilien (ca. Anfang April bis Ende September) entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze (auf
ca. 65 m) im Ubergang zu Flurstiick 58/3 (Flur 53), um ein Einwandern von potenziell vorkommen-
den Tieren entlang der randlich gelegenen Hangabbruchkante, B6schung und Steinmauer auf die
zu bebauende Flache wahrend des Baubetriebs zu vermeiden. Die genaue Abgrenzung vor Ort
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sollte in Rlicksprache mit einem Fachgutachter erfolgen. In Bezug auf den Zaun und die Errichtung
ist dabei insbesondere auf Folgendes zu achten:

o Der Schutzzaun ist im Vorfeld der Bauarbeiten aufzustellen und wahrend des gesamten
Bauprozesses zu erhalten. Er sollte Gber die tatsachlich relevanten Bereiche etwas hin-
ausreichen, sodass ein Umwandern erschwert wird.

o Der Zaun muss eine Mindesthdhe von ca. 50 cm aufweisen und in den Boden eingelassen
werden oder mit Erde, Sand oder dhnlichem Material abgedeckt werden, um ein Unter-
wandern zu unterbinden.

o DerZaunistinregelmaRigen Abstdnden (ca. 1x wochentlich) auf seine Funktionsfahigkeit
zu Uberprifen (bspw. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung) und ggf. zu reparieren
oder auszutauschen.

Alternativ ist der Potenzialbereich (Hangabbruchkante, Béschung und Steinmauer im Ubergangs-
bereich zu Flurstlick 58/3 (Flur 53) durch eine Fachkraft auf ein Vorkommen von Eidechsen zu
priifen. Falls keine Hinweise auf Vorkommen bestehen, kann auf ein Aufstellen von Reptilien-
schutzzaunen verzichtet werden.
e Eingriinung des Plangebiets (Wiedereinbringen von Gehdlzstrukturen)

Unabhangig der artenschutzrechtlichen Notwendigkeit empfiehlt sich eine Eingriinung des zu-
kinftigen Baugrundstiicks, wodurch das Gebiet auch zukunftig fiir synanthrope/stérungstole-
rante (insb. geh6lz- und gebischbritende Vogelarten) attraktiv bleibt und wiederbesiedelt wer-
den kann.
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5.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitdt des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Das Landschaftsbild wird sowohl durch die einzelnen Elemente (Landschaftsbildelemente) gebildet, die
den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch deren Zusammentreten zu einem raumlichen Be-
ziehungsgefiige, den Landschaftsbildeinheiten.

5.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
schutzgesetz; Lan- | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
desnaturschutzge- | antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
setz Rheinland- | Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Pfalz Erholungswertes von Natur und Landschaft.

5.5.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums des Nordlichen Oberrheintieflandes. Es ist tUber-
wiegend der dem Landschaftsleitbild Agrarlandschaft und zu geringen Teilen der Weinbaulandschaften
der Ebene der Ebene und des Hiigellandes zuzuordnen.

Das noérdliche Oberrheintiefland erstreckt sich auf Gebiete von Rheinland-Pfalz, Hessen, Baden-Wirttem-
berg und Elsass. Der Rhein bildet die Grenze zu den benachbarten Bundeslandern, die Lauter die Grenze
zum Elsass. Das Oberrheintiefland entstand als Grabenbruch im Zuge tektonischer Verwerfungen, begin-
nend im Alttertidar. Der Graben wurde allmahlich durch unterschiedliche Sedimente bis zum heutigen Ni-
veau aufgefiillt. Das nordliche Oberrheintiefland weist im Siden und Norden des rheinland-pfélzischen
Anteils unterschiedliche Charakterziige auf.?®

Genauer verortet liegt das Plangebiet zwischen den Landschaften der Wormser Terrasse und des Nier-
stein-Guntersblumer Bergs. Der Naturraum Nierstein-Guntersblumer Berg zeichnet sich durch eine steile
Hanglage aus, die Gberwiegend fiir den Weinbau genutzt wird. Sie geht Uber in die Wormser Terrassen in
der Rheinniederung. Sie ist eine fast ebene Flache und erstreckt sich rheinparallel als schmales Band zwi-
schen Worms und Oppenheim. Aufgrund der ertragreichen Béden ist der Landschaftsraum fast komplett
waldfrei und wird fast ausschlieBlich flir Ackerbau, Gemiise-und Obstbau sowie teilweise Weinbau ge-
nutzt.?’

26 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022

27 LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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Der Nutzungstyp des Plangebiets stellt sich aktuell Gberwiegend als ungenutzte Freiflache dar. Struktu-
relemente sind innerhalb der Flache nicht vorhanden. Insgesamt ergibt sich fiir den Betrachtungsraum
eine geringfligige Vielfalt. Es liegt am nordlichen Rand der Ortsgemeinde Guntersblum und grenzt im Wes-
ten und Siiden an Rebflachen. Nordlich gelegen wird das Landschaftsbild durch ein Multifunktionsfeld
samt Erdwall und einen Wohnmobilstellplatz sowie 6stlich durch die L439 und das angrenzende Wohnge-
biet gepragt. Das Plangebiet liegt inmitten des Landschaftsschutzgebiets ,,Rheinhessisches Rheingebiet”.?

Die umgebenden Nutzungen des Wohnmobilstellplatzes und des Multifunktionsfeldes stellen zudem eine
Vorbelastung fiir das Landschaftsbild dar. Raumibergreifende Aspekte sind nicht gegeben. Die relativ
strukturarme Flache bietet daher hinsichtlich des Landschaftsbildes insgesamt nur eine bedingte Eigenart
und Schénheit.

Aufgrund der unmittelbaren Siedlungsnahe sowie der im Westen und Siden befindlichen Flachen fir
Weinbau dient der Untersuchungsbereich dennoch bedingt als Naherholungsraum. Das Plangebiet selbst
Ubernimmt dabei wegen der vorhandenen umgebenden Storeinflisse, der fehlenden Strukturvielfalt so-
wie aufgrund der Geringfiigigkeit der Planung einen sehr geringen Stellenwert fiir die Naherholung ein.

Bewertung:

Das Plangebiet nimmt wegen den vorhandenen Storeinflisse der Umgebung, der fehlenden Strukturviel-
falt und der Kleinteiligkeit in der Umgebung einen sehr geringen Stellenwert fur die Naherholung ein.
Auch ist die direkte Umgebung des Plangebiets bereits stark anthropogen liberpragt. Zusammenfassend
ist fUr das Plangebiet von einer nur sehr eingeschrankten Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild
und Erholung auszugehen.

5.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten
Baubedingt: = Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Larmaufkom-
men kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar.

Anlage- und betriebsbedingt = zur Sicherstellung der stadtraumlichen Vertraglichkeit wurde die Hohenent-
wicklung der Baukorper geregelt.

= Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird in der
Planung berticksichtigt

= Der Vorhandene Wirtschaftsweg im Geltungsbereich bleibt weiterhin uneinge-
schrankt nutzbar und bestehen.

= Angrenzende Naherholungsgebiete sind weiterhin erreichbar.

= Fligt sich in AusmaR und Hohe umgebende Siedlungsbebauung ein

* FlichenmaRige Begrenzung von notwendigen Ausnahmen (z.B. Ubungswand)

= Gebietseingriinung zur freien Landschaft

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt: = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-
figes durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt = dauerhafte Flacheninanspruchnahme.
= Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna.

28 | ANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kar-
tendienste_naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-
nen zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

f)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Bei einer weiteren moglichen Entwicklung der westlich angrenzenden Flache
kénnen weitere Flachen dauerhaft versiegelt und bebaut. Hierdurch kann es zu
weiteren visuellen Veranderungen des Landschaftsbildes kommen.

= Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-

dingt

setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Mit einer Neubebauung kommt es zu Eingriffen in die Landschaft. Durch die Planung kommt es zu einer
Neuerrichtung eines Feuerwehrhauses, das die Siedlungsbebauung im Osten erweitert und Potential flr
Erweiterungen schafft. Die Bebauung erfolgt in Anlehnung an die umgebende Bebauung, wodurch sich
keine ehebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ergibt. Hinzu kommt die flachenschonende ErschlieBung
Uber die bestehende Alsheimer StraRRe (L439). Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Nah-
erholungsraume bleiben in derselben Art und Weise wie der Bestand erreichbar.

Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt mit einer geringen Erheblich-
keit bewertet.

5.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmalRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte fiir den Plangeber nicht in Betracht. Die Einbindung an den bestehenden Sied-
lungskorper geschieht durch Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung und der Gestaltung des Feuer-
wehrhauses.

Hinsichtlich des relevanten Landschaftshildes sollten MalRnahmen getroffen werden, die eine gestalteri-
sche Dominanz der Baukdrper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Regelungen zur Ge-
baudehohe, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von Stellplatzflachen durch Vegetation ge-
schehen. Fir die i.d.R groRen Flach- oder flachgeneigten Dachflachen kdnnen extensive Begriinungen
nicht nur einen Beitrag zur Einbindung in das Landschaftsbild, sondern auch zur Retention von Nieder-
schlagswasser, zur Verdunstung und damit positiven Wirkungen fiir das Lokalklima sowie zur Bereiche-
rung von Biotopstrukturen leisten.

e Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhéhen mindert Ortsbildbeeintrachtigungen.

e Festsetzung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens als Beitrag zur Gebietseingriinung

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht Seite 41

e Festsetzungen Uber Art und Mal} der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehenden
Nutzungen gewahrleisten sollen.

e Gebietseingriinung durch Pflanzstreifen
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5.6 Schutzgut Mensch, Bevilkerung und Gesundheit

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten Vorhaben
unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung teilweise
Uberschneidungen mit den {ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprii-
fung sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betref-
fen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten be-
nachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in
den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem
Gesundheitsschutz des Menschen.

Der Begriff der Gesundheit beschreibt dabei den , Zustand vélligen psychischen, physischen und sozialen
Wohlbefindens” (WHO). Die Gesundheit der Menschen wird dabei von zahlreichen Faktoren beeinflusst.
Einen wichtigen Einflussfaktor stellt in diesem Zusammenhang die Umwelt dar. Zu den relevanten Ge-
sundheitsdeterminanten, die es zu bericksichtigen gilt, zahlen allgemein:

e die sozialrdumlichen Faktoren (u.a. die Wahrnehmung der bebauten Umgebung, soziale
Lage, psychosoziale Wirkungszusammenhange, soziodemographische und sozio6konomi-
sche Aspekte, Raume die Sozialkontakte ermoglichen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, kulturelle Bediirfnisse)

e die naturrdumlichen Faktoren (u.a. der Erholungswert, das Klima (z.B. thermische Belas-
tung, Starkregen), der Erholungswert, Biodiversitat, Verfligbarkeit von landschaftsraumen,
Asthetik, Ruhe,)

e die physikalischen Faktoren (u.a. Lérm, Erschiitterungen, (nicht-) ionische Strahlung, Schal-
limmissionen, Lichtimmissionen, elektromagnetische Felder)

e die chemischen Faktoren (u.a. NOxe, Schadstoffe, Feinstaub, Nahrung und Trinkwasser, Bo-
den, Grundwasser)

e sowie die biologischen Faktoren (u.a. Bioaerosole)

Aufgrund ihrer Komplexitat, der teilweisen subjektiven Wahrnehmung, der fehlenden rechtsverbindli-
chen Vorgaben und fehlender Wirkungsschwellenwerte sowie aufgrund des aktuellen wissenschaftlichen
Kenntnisstandes bzgl. Messmethoden oder der Ursachen-Wirkungsbeziehungen einzelner Determinan-
ten, kénnen in der nachstehenden Betrachtung nur vereinzelte, objektiv zu bewertende Faktoren be-
schrieben und bewertet werden.

Auf die als vulnerable Gruppen bezeichneten Individuengruppen wird in der nachstehenden Betrachtung
detailliert eingegangen.

Insgesamt kann es bei der Erfassung und Bewertung teilweise zu Uberschneidungen mit den {brigen zu
behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung sind allein solche Auswirkungen
relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch
solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden
sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und
geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in den (ibrigen Schutzgutkapiteln gemachten
Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.
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5.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung / Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Baugesetzbuch

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz  inkl. | Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

TA Ldrm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minde-
rung bewirkt werden soll.

5.6.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet selbst ist derzeit eine ungenutzte Freifliche und stellt nur einen geringfligigen Wert fir
die Naherholung dar. Unmittelbar im Osten angrenzend befindet sich der Siedlungsraum von Gunters-
blum.

Die Flache selbst wird derzeit nicht landwirtschaftlich genuzt.

Aufgrund der Lage am Rande landwirtschaftlich intensiv genutzter Flachen besteht eine Vorbelastung hin-
sichtlich des Larms, des Staubs und moglichweise hinsichtlich eines Spritzmitteleintrages. Die beschriebe-
nen Storungen sind jedoch saisonal begrenzt, beschranken sich auf wenige Stunden im Jahr und sind auf-
grund der Lage des Gebiets im ldandlichen Bereich als ortsiiblich einzustufen.

Weitere bestehende Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken, ist die im Osten von Siiden nach Nor-
den verlaufende Alsheimer Stralle (L439) und die nérdlich angrenzenden Wohnmobilstellplatze sowie das
Multifunktionsfeld des Plangebiets.

Im Zuge des Klimawandels kommt es vermehrt zu Extremereignissen, wie Stlirme, Hitzewellen oder Stark-
regen. Dabei kann Starkregen, also auRergewdhnlich hoher Niederschlag, in kurzer Zeit Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nur bedingt an die Gelandegestalt gebunden.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind fiir
Guntersblum in der nachstehenden Karte dargestellt.
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Abbildung 12
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Starkregenkarte des Plangebiets (rote Markierung
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wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien

Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
.hn(h (EZG 10.000 - 50.000 m?)
mélig (EZG 5.000 - 10.000 m3)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

Die Gefahrdung der Ortslage durch Sturzfluten wird fiir Guntersblum im Allgemeinen als hoch eingestuft,
allerdings zeigt die Betrachtung potentieller Abflussakkumulationen, dass innerhalb des Plangebiets vo-
raussichtlich keine Abflussstrome zu erwarten sind. Zudem liegt das Plangebiet in keinem Wirkungsbe-
reich fiir potenzielle Uberflutungen an Tiefenlinien. Der Grad der Gefidhrdung ist gegebenenfalls anhand
weiterer Daten naher zu untersuchen. Aufgrund der Randlage des Gebiets innerhalb eines gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets ergibt sich fiir das Plangebiet eine gesteigerte Vulnerabilitat.

Der Untersuchungsbereich liegt innerhalb eines Bereiches mit einem lokal niedrigen Radonpotential (15,9

kBg/m?3).3°

29 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/,

Stand: April 2022

30 | andesamt fiir Geologie und Bergbau, https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: April 2022
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5.6.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Verkehrs- und
Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. Es
wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
eingehalten werden. Somit sind die baubedingten Wirkungen als geringfligig
einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen durch ausriickende Feuerwehrfahr-
zeuge und Mitarbeiter des Feuerwehrhauses

= Neuerrichtung eines neuen Feuerwehrhauses zum Schutz der Bevélkerung

®» Gesteigerte Vulnerabilitat durch Randlage im Uberschwemmungsgebiet. Fest-
setzung zu Regenriickhaltebecken, Bodenbelegen und zur hochwasserange-
passten Bauweise tragen zur Senkung des Risikos bei.

= Erstellung Larmgutachten: keine Auswirkungen

= Funktionsfahigkeit der Feuerwehr durch Anhebung Gelande, Abgrenzung und
Lage Baufenster sowie vorsehen eines Notweges gesichert.

= Keine weiteren Vulnerabilitdten im Zuge des Klimawandels zum aktuellen Zeit-
punkt ersichtlich

= Berlicksichtigung der Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Flachen

= Beriicksichtig Bauverbotszone gem. LStrG

= Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege sind weiterhin nutzbar

= Kein Wegfall von Erholungsfunktionen.

= Bestehende Storfaktoren durch angrenzende Verkehrsflachen sowie Multifunk-
stionsfeld. Aufgrund der Geringfiigigkeit der Planung ist mit keiner wesentli-

chen Verschlechterung der Bestandssituation zu rechnen.

bb) der Nutzung natiirliche

falt, wobei soweit mog

r Ressourcen, inshesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

lich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Aufgrund der zukinftigen Nutzungen wird sich das Verkehrsaufkommen nur
geringfligig erhohen.

® Es ist mit betriebsbedingtem Larm bei Einsitzen sowie Ubungen zu rechnen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Er-
schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen.

= Durch die Nutzung als Feuerwehrhaus kann es unter Umstanden zu Larmemis-
sionen durch ausfahrende Einsatzfahrzeuge kommen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

= Bereich mit lokal geringem Radonpotential (15,9 kBg/m?3)3!

= Neubau des Feuerwehrhauses sowie Ansiedlung eines Rettungsdienstes tragen
zu einer Verbesserung der Sicherheitssituation sowie zu einem verbesserten
Angebot der VG in diesem Bereich bei.

31 L andesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologi-
sche-radonkarte-rlp/, Stand: April 2022
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung

Durch die Neuerrichtung des Feuerwehrhauses kommt es zu einem dauerhaften Verlust von einer unge-
nutzten Freiflache mit geringem Naherholungswert. Dies betrifft auch den Verlust von Ackerflachen durch
die Bereitstellung externer Ausgleichsflachen in einer GroRenordnung von ca. 0,8 ha. Schutz- und erhal-
tenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des Betrachtungsraums
nicht vorhanden.

Besonders positiv ist durch die Errichtung des Feuerwehrhauses die Sicherstellung des Schutzes der Be-
volkerung durch eine zeitgemalie und angemessen groRe Feuerwache zu bewerten. Diese dient einer zeit-
gemaRen Unterbringung der erforderlichen Einheit und deren Einsatzfahrzeuge / technischen Ausristung.
Aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht kann demnach der Betrieb des Feuerwehrhauses
fiir die Sicherheit der Ortsgemeinde wieder gewahrleistet werden.

Feuerwehrhauser sind ein Bestandteil kritischer Infrastrukturen, deren Ausfall oder Beeintrachtigung er-
hebliche Stérungen der 6ffentlichen Sicherheit verursachen wiirde. Daher bedarf es eines inneren und
duBeren Schutzes. Die Funktionsfahigkeit muss auch unter extremen Umweltbedingungen wie Hochwas-
ser und starken Regenfallen gewahrleistet sein. Um dies zu erreichen, gibt es drei Hochwasserstrategien
der Bauvorsorge: Anpassen, Widerstehen und Ausweichen. An dieser Stelle kann lediglich das Ausweichen
dazu beitragen, die Funktionsfahigkeit aufrechtzuerhalten.

Das aktuelle natiirliche Gelande liegt etwa 1,8 m unterhalb der festgelegten Werte fiir ein HQ-extrem-
Ereignis. Aus diesem Grund soll das gesamte Plangebiet durch Geldndeaufschiittung oberhalb des Uber-
schwemmungsgebiets angehoben werden. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
ist daher der FuRBboden des Erdgeschosses (Oberkante des Rohfubodens) von Gebiduden in einer Hohen-
lage von mindestens 90,5 m tGiber NHN anzulegen. In den Randbereichen sind entsprechende Béschungen
vorgesehen.

Zusatzlich wurde das Gebdude an den westlichen Rand des Gebiets verlegt, der gleichzeitig den westlichen
Rand des Uberschwemmungsgebiets darstellt. Durch sinnvolle Steigungen in den Einfahrts- und Bo-
schungsbereichen kann zudem eine ausreichende Hohenlage ermdglicht werden. Neben der Anhebung
der Hohenlage des Feuerwehrhauses ist auch eine Notausfahrt fir den Extremfall Glber den westlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg vorgesehen, der direkt an das ortliche StraRennetz anschliel3t.

Das Buro IBS fiihrte eine schalltechnische Prifung fiir den Bebauungsplan ,Kehlgewann-Feuerwehr/Ret-
tungsdienst/Katastrophenschutz” der Ortsgemeinde Guntersblum durch. Ziel war die Bewertung der
Larmemissionen des geplanten Standorts der Freiwilligen Feuerwehr am stdlichen Ortsrand. Aufgrund
der Ndhe zu Wohngebieten sind die gesetzlichen Larmschutzvorgaben von grofRer Bedeutung.

Die Hauptlarmquellen sind der Fahrzeugbetrieb, der Ubungsbetrieb im Freien und haustechnische Anla-
gen. Die Untersuchung unterscheidet zwischen Regelbetrieb und Notfalleinsdtzen. Im Regelbetrieb ent-
stehen Lirmemissionen vor allem durch Fahrzeugbewegungen und Ubungen, wihrend sich im Notfallbe-
trieb die Emissionen durch Martinshorn und verstarkte Fahrzeugnutzung erhdhen.
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Die Prognosen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte im Regelbetrieb eingehalten werden. Bei seltenen
GroReinsatzen kdnnen kurzzeitige Uberschreitungen auftreten, die jedoch aufgrund ihrer Seltenheit und
der Notwendigkeit zur Rettung von Menschenleben als akzeptabel gelten. Notfalleinsatze ohne Martins-
horn Giberschreiten die Richtwerte flr seltene Ereignisse nachts nicht und sind fiir die Anwohner hinnehm-
bar.

Es wird empfohlen, eine bedarfsgesteuerte Ampel zur Minimierung der Larmbelastung zu installieren, um
den Einsatz des Martinshorns auf dem Betriebsgelande zu vermeiden. Schalltechnisch bedarf es auf Ebene
des Bebauungsplans keiner weiteren SchutzmaRBnahmen. Der Standort wird fiir den Ubungs- und Schu-
lungsbetrieb als unproblematisch eingestuft.

Von dem Plangebiet kénnen insbesondere in der Bauphase Larm- und Luftemissionen ausgehen, die sich
auf die Umgebung auswirken kdnnen. Diese treten jedoch hauptsachlich nur wahrend der Bauphase auf
und sind als hinnehmbar zu bewerten.

Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als positiv eingestuft.

5.6.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, Be-
volkerung und Gesundheit sind vorgesehen:

e Die Herstellung des naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens férdert die Durchgriinung des
Gebiets und steigert die Naherholungsfunktion. Zudem erfiillt sie eine wichtige Funktion als Fein-
staub- und Schadstofffilter. Auch verbessert sie das Regenwassermanagement und mindern somit
das Schadensrisiko bei Starkregenereignissen.

e Hochwasserangepasste Bauweise
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5.7 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltpriifung sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fiir die Geschichte der Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen,
als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen.

Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten (Ensembles),
einschlieRlich ihres Umgebungsbezuges, als auch flaichenhafte Strukturen sowie raumliche Beziehungen
bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften.

Innerhalb der Umweltprifungen gliedert sich das Schutzgut , Kulturelles Erbe” gemal europdischem Ver-
standnis in:

e archdologisches Erbe,
e bau- und kunsthistorisches Erbe (inkl. der historischen Garten- und Parkanlagen) sowie
e landschaftliches Erbe

Jedes Kulturgut hat einen Wirkungsraum, der als Umgebung bei Kulturdenkmalern auch einen gesetzli-
chen Schutz genieRt.

Wahrend der Begriff "Kulturgiiter" auch rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der ,,sonstigen Sach-
giter” weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise
ergeben sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Glter
definieren, die zwar selbst nicht die Qualitat von Kulturgltern haben, jedoch von gesellschaftlicher Be-
deutung sind, da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnen.

5.7.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemalR BauGB der Schutz von Kultur- und Sachgitern zu beriick-
sichtigen. Dies umfasst die Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzens-
werter Bau- und Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigen-
art und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Quelle Zielaussagen

Denkmalschutzge- | Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die
setz Rheinland- | Kulturdenkmailer (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere
Pfalz deren Zustand zu Giberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.
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Landeswaldgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist es insbesondere, den Wald wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern.

5.7.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Innerhalb des Plangebiets und seiner direkten Umgebung befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sach-
guter.

5.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf dem Areal sind nach derzeitigem Stand keine Kultur- und sonstigen Sachgiter aufzufinden. Durch die
Errichtung eines Feuerwehrhauses kommt es jedoch zu einem dauerhaften Verlust von einer ungenutzten
Freiflache mit geringen Naherholungswert. Die Flache selbst wird derzeit nicht landwirtschaftlich genuzt.

5.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben werden unter Beachtung der erarbeiten Gutachten keine bekannten Kultur-, Boden-
oder Baudenkmale beeintrachtigt.

Sollten bei der Baumalinahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziiglich bei der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

5.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Schutzgutiibergreifend)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als Freiflache unge-
nutzt bleiben. Das Plangebiet wiirde somit weiter durch das Umfeld gepragt werden und einen geringen
Naherholungswert bieten. Insgesamt wiirde die Bestandssituation in ihrer jetzigen Form vermutlich un-
verandert bestehen bleiben. Aufgrund der Tatsache, dass die Flache im Flachennutzungsplan bereits als
Sonderbaufldche dargestellt ist, bestehen grundséatzlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung eines solchen Vorhabens in diesem Bereich.
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5.9 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder (Natur-)Katastrophen und damit
verbundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet

In der naheren Umgebung befinden sich keine Storfallbetriebe nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche
in Rheinland-Pfalz (Stand April/2021).

GemadR dem Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt die Ortsgemeinde Guntersblum
in der Erdbebenzone 1. Im Bereich Guntersblum und Umgebung wurde ein Erdbeben im siidlich gelege-
nen Nachbarort Alsheim festgestellt. Dieses wurde am 17.07.2017 nachgewiesen und auf der Richterskala
mit einer Stirke von 1,0 gewertet.3

Was das Risiko fir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle betrifft, ist aufgrund der
geplanten Nutzung von keinem erhdhten Risiko auszugehen. Da die Umgebung weitestgehend unbebaut
ist, ergibt sich kein Risiko eines Unfalls durch umliegende Nutzungen.

Neben der Lage im Randbereich eines Uberschwemmungsgebietes besteht durch das Vorhaben keine
weitere gesteigerte Vulnerabilitdt gegeniliber den Folgen des Klimawandels.

Durch die geplante Neuerrichtung des Feuerwehrhauses ergeben sich somit keine erheblichen Auswir-
kungen in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen.

5.10 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwaissern

Durch die Planung sind mit Ausnahme von verkehrsbedingten Lairmemissionen durch Einsatzfahrzeuge
und sonstigen Kfz-Verkehr keine weiteren erheblichen Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegan-
gen, dass mit Abfillen und Abwissern sachgerecht umgegangen wird. Uber die (iblichen, zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Entstehende Schmutzwassermengen werden liber das bestehende Ver- und Entsorgungssys-
tem abgefiihrt.

Die Reinigung und Entsorgung von eventuell kontaminierten Einsatzmaterialien hat entsprechend ulber
dafiir vorgesehenen Einrichtungen oder durch entsprechende Fachkrafte gem. den allgemeinen Vorgaben
zu erfolgen. Bei einer Anwendung gem. dem aktuellen Stand der Technik ist nicht von einer Kontaminati-
onsverschleppung auszugehen. Kann eine Dekontamination nicht erfolgen, sind die Gegenstdande entspre-
chend fachgerecht zu entsorgen.

Allgemein konnen durch die Umstellung von Heizsystemen, die Steigerung der Energieeffizienz und den
Einsatz erneuerbarer Energieformen die Emissionen deutlich reduziert werden. Hierfir ist die Art der
Energieversorgung bzw. die Wahl der eingesetzten Brennstoffe im Bereich Hausbrand von erheblicher
Bedeutung.

5.11 Nutzung erneuerbarer Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu prifen. Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriick-
lich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukorper werden nicht festge-
setzt, so dass eine individuelle und energetische Ausrichtung der Baukorper moglich wird. Die im Plange-
biet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage
des Gebaudeenergiegesetzes 2020 derart zu errichten, dass diese einen Beitrag zum Klimaschutz leisten
koénnen. Eine solaroptimierte Bauweise wurde in die Bauleitplanung integriert. Aufgrund der Ebenheit des

32 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-rlp.de/, Stand: April 2022
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Gelandes besteht fir die kiinftige Bebauung, sowohl passiv als auch aktiv, eine potentiell sehr hohe Nutz-
barkeit der Solarenergie, welche durch das Konzept unterstiitzt wird. Regenriickhaltebecken dienen der
Sammlung, Speicherung und dem verzogerten Abfluss von Niederschlagswasser und Oberflachenabwas-
ser und zahlen somit zu den AnpassungsmaRnahmen an die Folgen des Klimawandels.

Im Sinne einer effizienten Mehrfachnutzung von Flachen kann der Einsatz von aufgestdanderten Photovol-
taik-Anlagen (iber offenen Regenriickhaltebecken sinnvoll sein. Auf diese Weise kénnen die Flachen von
Regenriickhaltebecken neben ihrer wasserwirtschaftlichen Funktion auch einen Beitrag zum Klimaschutz
im Stromsektor leisten sowie 6konomische Vorteile fiir die Kommune bieten. Der Bebauungsplan lasst
eine entsprechende Nutzung expliziet zu

5.12

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-

ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

5.13

und im Umfeld des Plangebiets

Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen innerhalb

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgilitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die nachfol-
gende Tabelle flhrt potentielle Wechselwirkungen auf.

Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
e zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Storungen Inanspruch- | Nutzungals | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme / Trinkwasser, | hungsgebiete Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Verdnderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale Identi-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Diin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung, des Landschafts-
Kampfmittel bildes
Tiere/ Nahrungs- | Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- | dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Fliche / Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
Boden grundlage, | Standortfak- |trag Triibung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen,
Rohstoffge- potenzielles
winnung Vorkommen
im Gebiet
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewadsser als Substanzscha-
grundlage, lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Veranderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- art und - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
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Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewasser- Strémung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litdt, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Beliif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewadsser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgiter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzgiitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgitern hinausgehen.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit Inkrafttreten des rheinland-pfalzischen Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) am 16. Oktober 2015
wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 14 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fir
das Land Rheinland-Pfalz ausgestaltet und teils abweichend geregelt.

GemaR § 7 Abs. 1 und 2 LNatSchG wird die Kompensation — mit Ausnahme von Bewirtschaftungs- und
PflegemalRnahmen zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie
der 6kologischen Aufwertung von Waldbestanden — festgelegt.

Konkretisiert werden diese Regelungen in der Landesverordnung tber die Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft (LKompVO) vom 12. Juni 2018. Sie bestimmt das Nahere zum Vollzug der Ein-
griffsregelung und zur Erhebung von Ersatzzahlungen fir nicht kompensierbare erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie zur Verwendung von Ersatzzahlungen. Die LKompVO zielt auf ein lan-
desweit einheitliches Vorgehen im Vollzug der Eingriffsregelung. In § 2 Abs. 5 nennt sie daher explizit die
Moglichkeit zur Einflihrung eines Bewertungsverfahrens.

Mit Einfihrung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”
(05/2021) soll der Vollzug der Eingriffsregelung harmonisiert und nachvollziehbar dargestellt werden.

Der Praxisleitfaden wurde ebenso wie die LKompVO in enger Anlehnung an den Entwurf der Bundes-Kom-
pensationsverordnung (BKompVO) entwickelt, die nur fir Vorhaben gilt, die ausschlieRlich durch die Bun-
desverwaltung ausgefiihrt werden (z.B. Bundesnetzausbau).

Alle Eingriffe, Kompensationsflachen und -malRnahmen — auch solche, die der vorgezogenen Kompensa-
tion dienen (Okokonto) — sind gemaR der Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO) zur
Fiihrung des Kompensationsverzeichnisses abschlieBend in der Fachanwendung , Kompensationsver-
zeichnis Service Portal” (KSP) bereitzustellen.

Durch die nachfolgende Flachenbilanzierung wird, die bei der Realisierung des Bebauungsplans eintre-
tende Veranderung gegeniiber der aktuellen Situation rechnerisch ermittelt und dargestellt. Die Flachen-
wertermittlung flir das Plangebiet basiert auf der geplanten Grundflachenzahl und den auf Grundlage des
Bebauungsplanentwurfes ermittelten Werten. Dabei wird der Charakter der Grundflachen berlicksichtigt
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und differenziert bewertet. Ausgleichsrelevant sind hierbei nur die Flachen, welche einen zusatzlichen
Eingriff durch den Bebauungsplan darstellen.

6.2 Methodik

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”, mit dem nach § 40 Abs. 2 LNatSchG die erforderliche Verwaltungs-
vorschrift erlassen wurde. Diese hat den Zweck das Bewertungsschema zu konkretisieren und einheitlich
fiir Rheinland-Pfalz zu regeln. Das anzuwendende Verfahren der integrierten Biotopbewertung beruht auf
einem Wertpunktesystem. Hierflr ist fir jedes betroffene Biotop das Produkt aus der Differenz zwischen
den Biotopwerten des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff (Biotopwert nach Eingriff) und des
Zustandes vor dem Eingriff (Biotopwert vor Eingriff) und der voraussichtlich beeintrachtigten Flache in
Quadratmeter zu ermitteln. Zusatzlich sind etwaige Zu- bzw. Abschldge zu beriicksichtigen, die sich aus
bestehenden Beeintrdchtigungen der Biotope oder deren verhéltnismaRig langen Entwicklungsdauer
(Time-lag-Effekt) ergeben konnen. Dariber hinaus ist bei Feststellung einer ,,eheblichen Beeintrachtigung
besonderer Schwere” ist zusatzlich eine schutzgutbezogene Kompensation erforderlich. Diese wird an-
hand nachfolgend dargestellter Matrixtabelle ermittelt.

Bedeutung Intensitit der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe
der Funktion des jeweiligen
Schutzgutes nach | I n
Wertstufen
gering mittel hoch
Sehr gering -- - eB
Gering -- eB eB
Mittel eB eB eBS
Hoch eB eBS eBS
Sehr hoch eBS eBS eBS
Hervorragend eBS eBS eBS

Bei Bodenversiegelungen ist gem. Praxisleitfadens grundsatzlich von einer ,erheblichen Beeintrachtigung
besonderer Schwere” (eBS) durch den Verlust natirlicher Bodenfunktionen (Bodenfruchtbarkeit, Filter-
und Pufferfunktion, Regler- und Speicherfunktion fiir Wasser) auszugehen, womit zusatzlich eine funkti-
onsspezifische bzw. schutzgutbezogene Kompensation erforderlich wird. Deshalb miissen Bodenversie-
gelungen explizit ausgeglichen werden, was durch die Verbesserung und Wiederherstellung verloren ge-
gangener Bodenfunktionen erreicht werden kann.

Fir alle Gbrigen Schutzgiter ergeben sich max. ,,erhebliche Beeintrachtigungen” (eB) fir die keine funkti-
onsspezifische Kompensation erforderlich wird.

Den Biotoptypen sind laut Praxisleitfaden individuelle Grundwerte zugeordnet. Durch Multiplikation der
Grundwerte mit der FlachengréRe enthdlt man den Biotopwert. Bei der nachfolgenden Berechnung wird
der Biotopwert des Plangebiets vor dem Eingriff dem zu erwartenden Wert nach dem Eingriff gegeniber-
gestellt.
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Plangebiet vor dem Eingriff Plangebiet nach dem Eingriff
BT-Code | Biotoptyp Fliche BW/m2 | BW BT- Biotoptyp Fliche BW/m?2 | BW
[m?] Code [m?]
HB2n Ackerbra- 7.700 9 69.300 HN1 Gebiude/ Ver- 5.696 0 0
che, mehr- siegelte Flachen
Shri
Jahrig (GRZ 0,5 mit
Uberschreitung
0,8)
VA2 LandestralRe | 640 0 0 HJ1 Ziergarten, 1.424 7 9.968
strukturarm

(nicht Gberbau-
bare Grund-
stiicksflache)

VB6 Wirtschafts- | 345 0 0 VA2 LandestraRRe 640 0 0
weg (versie-
gelt)
VB6 Wirtschaftsweg 345 0 0
(versiegelt)
EA3 Frischwiese 580 8 4.640
(Versickerungs-
mulde)
Summe 8.685 69.300 8.685 14.608

Die Differenz zwischen Bestandswert und Planwert betragt — 54.692 Wertpunkte, womit der Eingriff mit
der geplanten MalRnahme planintern nicht umfanglich kompensiert werden kann.

Zur planinternen Kompensation ist die Entwicklung typischer Ziergarten inkl. Rasenflachen innerhalb der
nicht tiberbaubaren Flichen anzunehmen.? Des Weiteren tragen Verkehrsbegleitgriin und Regenriickhal-
tung als Ansaatgriinland zur planinternen Kompensation bei. Offentliche Pflanzstreifen sind als maRig ar-
tenreiche Magerwiesen zu entwickeln bzw. mit Feldgehdlzen oder Einzelbaumen zu bepflanzen.

Durch die zu erwartenden Bodenversiegelungen (5.696 m?) im Zuge der Realisierung und den in Folge
entfallenden oder verminderten Bodenfunktionen, wird aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung be-
sonderer Schwere eine jeweils funktionsspezifische Kompensation erforderlich, die tiberschlégig verbal-
argumentativ darzulegen ist.

Fiir die Bodenversiegelung wird die Kompensation planintern vornehmlich durch Entwicklung typischer
Ziergirten und sonstiger Griinflichen (1.424 m?) auf bisher intensiv genutzten Ackerflichen generiert.
Dadurch kann die Kompensation fiir das Schutzgut Boden jedoch nur teilweise realisiert werden.

Hinsichtlich der Bodenkompensation besteht somit planintern ein rechnerisches Defizit von 4.272 Wert-
punkten, welches extern zu erbringen ist (vgl. Kap. 6.4). Durch die Entwicklung von 4.027 m? Ackerfliche
in eine artenreiche Fettwiese (3.527 m?2), der naturnahen Entwicklung des Bechtheimer Kanals auf dessen
Siidseite (500 m?) und der zusitzlichen Neupflanzung von 6 Laub-Hochstdmmen am Kanal, kann die Be-
eintrachtigung des Schutzguts Boden vollstandig kompensiert werden.

33 MaRgabe der Oberen Naturschutzbehérde (SGD Sud) in friiheren Bauleitverfahren mit Bezug zur Anwendung des ,,Praxisleit-
fadens”.
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6.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

6.4 Ausgleichsflachen und darauf auszufithrende MaBnahmen

Eine etwa 500 m nordostlich gelegener Flache, welche im nérdlichen und 6stlichen Bereich direkt an das
Gewaisser 3. Ordnung ,Bechtheimer Kanal“/ , Teichgarben “angrenzt, wird als Ausgleichsflache herange-
zogen und somit 6kologische aufgewertet.

Die externen Ausgleichsflache AF1 liegt innerhalb der Gemarkung Guntersblum in der Krummgewann und
umfasst die Flurnr.: 14, Flurstticksnr.: 108/1, 109/1. Der Bereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.027

m?2.

Plangebiet

L9

Abbildung 13 Lage der externen Ausgleichsflache 34

34 Eigene Darstellung nach Daten des Landesinformationssystem Rheinland-Pfalz, Webatlas RLP (WMS), https://geodaten.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Stand: April 2022
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Lagerflache

Abbildung 14  Nutzungen Ausgleichsfliche3®

Die Ackerflache ist als frisches Dauergriinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der angrenzende
Abschnitt des Bechtheimer Kanals weist derzeit steile und naturferne Boschungen auf. Diese sind zur Stid-
seite des Kanals mind. im Verhaltnis 1:3 bis 1:5 auf der bisherigen Ackerflache abzuflachen und naturnah
zu gestalten. Zusatzlich sollen 6 standortlich angepasste Laubhochstamme gepflanzt werden.

Die Ausgleichsfliche wird aus dem Okokonto der Ortsgemeinde Guntersblum bereitgestellt. Die Fliche
stellt sich aktuell als Ackerbrache mit nitrophilem Béschungssaum dar.

Der Gewasserplan (Stand: 1993) der Verbandsgemeinde stellt diesen Bereich als Ackerland mit nitrophi-
lem Boschungssaum dar. Als Beeintrachtigungen werden in angrenzenden Bereichen Barrieren und Gar-
tenabfallablagerungen benannt. Das Gewasser wird in diesem Bereich als sehr gut/ natirlich bewertet.
Das Geopoartal des Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt bewertet die Struktur-
gite in diesem Bereich jedoch als vollstdndig verdndert (Stand: 22.04.22).

In dem dazugehoérigen MaRnamenplan werden fiir den Bereich der externen Ausgleichsflache folgende
MaRnahmen definiert:

- Teilraumnutzung als extensives, artenreiches Dauergriinland
Retensionsraum durch Abflachung

Beseitigung von Barrieren

Geholzpflanzung Laub-Hochstamme

Dauergriinland (Empfehlung ,,Saatgut Fettwiese”)

Eine Fliche von ca. 4.527 m? ist als artenreiches (fettes) Dauergriinland zu entwickeln (BT-Code EA1) und
dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist extensiv ab Mitte Juli (Bodenbriiterschutz und Samenreife) zu méhen.
Das Mahdgut ist abzurdumen.

Retensionsraum

Die stidliche Boschung des Bechtheimer Kanals ist mind. im Verhaltnis 1:3 bis 1:5 abzuflachen und natur-
nah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung erfolgt durch natiirliche Sukzession. Zusatzlich
sind Barrieren in dem Gewasser zu beseitigen. Die Grabenpflege hat extensiv zu erfolgen.

35 Eigene Darstellung, Luftbild Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, https://geodaten.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php, Stand: April 2022
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Geholzpflanzungen (Pflanzempfehlungsliste ,,Hochstimme”)

Entlang des Kanals sind zusatzlich mind. 6 standortlich angepasste Laub-Hochstamme (StU 16-18 cm) im
Boschungsbereich zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind gleichwertige in der
nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

ABFLACHEN DER | ==
BOSCHUNG :

e g—

Abbildung 15  Malnahmenplan, Gewasserpflegeplan Bechtheimer Kanal, Stand: 1993.

Die externen MaRnahmen zur Kompensation werden nachfolgend bilanziert.

Plangebiet vor dem Eingriff Plangebiet nach dem Eingriff
BT-Code | Biotoptyp Flache BW/m?2 | BW BT- Biotoptyp Flache BW/m?2 | BW
[m?] Code [m?]
HAO Acker 4.027 6 24.162 EAl Fettwiese, ar- 3.527 17 49.,9663¢
tenreich
: (59.959)
FN4 Graben, natur- 500 1237 6.000
nah
BF3 Laubhoch- 6 Stk. 11 1.056
stamme (StU
16-18 cm)
Summe 4.027 24.162 4.027 55.966

Durch die externen KompensationsmaRnahmen wird ein rechnerischer Uberschuss von + 2.330 Wert-
punkten generiert, welcher aufgrund der Prognoseungenauigkeit des Modells unbeachtlich ist.

36 jnkl. Time-lag-Faktor 1,2
37 Abwertung von 1 BW, da einseitige Renaturierung. Diese ist 6kologisch jedoch als sehr hochwertig zu bewerten.
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Empfehlung ,Saatqut Fettwiese”)

Saatgut ,Frischwiese / Fettwiese” (30 % Blumen / 70 % Gréser)

Pflanzempfehlungsliste ,Hochstémme*

Qualitat: StU 16-18 cm aus UG 9

Botanischer Name Deutscher Name
Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba ‘Tristis’ Trauerweide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
6.5 Wasserhaushaltsbilanz/ Wasserwirtschaftlicher Ausgleich3®

Zur Umsetzung nachhaltigen Wirtschaftens mit Wassern, das in Europdischem sowie in Bundes- und Lan-
desgesetz festgeschrieben ist, muss eine gesamtheitliche Betrachtung des Wasserdargebots bei baupla-
nerischen Vorhaben vollzogen werden.

Die Ein- und Aufteilung der Wassermenge in Verdunstung, Versickerung (Grundwasserneubildung) und in
zum Abfluss kommende Teilstrome ermdoglichen einen Vergleich von bestehenden Verhaltnissen zur Neu-
planung hinsichtlich ihres Wirkens auf den lokalen Wasserhaushalt.

Der Wasserhaushalt im beplanten Zustand soll dem Referenzzustand maoglichst nahekommen Merkblatt
DWA-M 102-4/ BWK-M 3-4 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen
zur Einleitung in Oberflichengewasser — Teil 4: Wasserhaushaltsbilanz fiir die Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers” unter Teil 1 ,,Anwendungsbereich”.Die ausfiihrliche Betrachtung und Berechnung ist
entsprechend dem beiliegenden Entwasserungskonzept39 zu entnehmen. Nachstehend erfolgt eine zu-
sammenfassende Betrachtung.

Drei Zustande wurden untersucht: der unbebaute Referenzzustand sowie zwei Planvarianten. Im Refe-
renzzustand bestand die Flache aus Griin- und Agrarland ohne Bebauung. In Variante A wird die geplante
Bebauung mit zentralem Versickerungsbecken untersucht, wobei wassermindernde MaRBnahmen wie
Dachbegriinung und teildurchlassige Flachenbeldge berlicksichtigt werden. Variante B sieht eine Entwas-
serung liber zwei Auffang- und Versickerungsbereiche im Westen und Osten des Plangebiets vor, mit dhn-
lichen wassermindernden MaRRnahmen.

Die Ergebnisse zeigen, dass im unbebauten Zustand der Grof3teil des Niederschlags in die Verdunstung
(421 mm/a) und den Abfluss (140 mm/a) flieRt, wihrend die Grundwasserneubildung 63 mm/a betragt.
In den Varianten A und B wird der oberflachliche Abfluss stark reduziert, fast vollstandig vermieden, und
die Grundwasserneubildung erheblich gesteigert — auf bis zu 59,6 % des Wasserdargebots in Variante A.
Gleichzeitig sinkt die Verdunstung durch die Versiegelung der Flachen.

Das Gutachten empfiehlt Variante B als bevorzugte Losung, da sie die beste Balance zwischen Versicke-
rung und Verdunstung bietet. Zudem wird angeregt, durch zusatzliche MaRnahmen wie Pflanzungen und
langere Standzeiten in den Auffang- und Versickerungsbereichen die Verdunstungsleistung weiter zu er-
héhen.

38 WSW & Partner GmbH, ,Wasserhaushaltsbilanz fiir das Bauvorhaben Feuerwehrgerédtehaus, Ortsgemeinde Guntersblum,”
Oktober 2024.

39 WSW & Partner GmbH, ,Wasserhaushaltsbilanz fir das Bauvorhaben Feuerwehrgeratehaus, Ortsgemeinde Guntersblum,”
Oktober 2024.
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AbschlieBend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die geplanten MalRnahmen zur Bewirtschaf-
tung des Niederschlagswassers im Rahmen des Bauvorhabens wirksam sind und die Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt minimiert werden. Die Versickerung wird maximiert, und ein nahezu voll-
standiges Vermeiden des direkten Abflusses ist gewahrleistet. Zusatzliche Regenwassernutzung oder -
speicherung kdonnte die Wasserbilanz weiter optimieren.

7 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen und Uberwachung

7.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustandes und Schwierigkeiten der der Umwelt-
prifung

GemiR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungspldanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtter)
geprift. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Umweltprifung fiihrt dementsprechend alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststdandigen Teil der Begriindung den Behérden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs.1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden
konnen, werden diese im Rahmen der Untersuchungen berlcksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Beriicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Es sind die Vorschldage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrdchtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes, sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch
Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flaichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

Um dem Grundsatz der Konfliktbewaltigung ausreichend Rechnung tragen zu kénnen und einen bestmog-
lichen Uberblick Giber mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter erhalten zu kénnen, wurden im Zuge
des Planverfahrens Gutachten und Berichte in Auftrag gegeben (z.B. Artenschutz- und Larmschutzgutach-
ten, Entwasserungstechnische Voruntersuchung). Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren entspre-
chend erganzt.

Die im MaRBnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen MalRnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
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Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustdande von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heiRt "lUber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Auspragungen der Schutz-
glter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche Biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgliter Gbertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine
wichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben da-
her auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben liber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letzteres stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fiir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
UVPG (UVPVWV) ndher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal argumentativ.
Darliber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzglter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsa-
che, dass einige erforderliche Informationen, wie beispielsweise Untersuchungen nicht aus vorhandenen
Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden konnten.

Viele Angaben beruhen diesbeziiglich auf ortlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gem3R § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
kénnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.
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Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemiR § 4c BauGB von den Behdrden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zuriickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslésen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichtnahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Larm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplans auf Umsetzung zu
priifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Gelandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieRungsbe-
ginn. Weiterhin werden regelmaRige Begehungen der Ausgleichsflachen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Werte Uberschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen bestehen
oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine automatische
Plandanderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspielraum hat.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophen-
schutz” liegt in der Gemarkung der Ortsgemeinde Guntersblum. Das Gelande ist derzeit ungenutzt und
stellt sich als eine brachliegende Freiflache dar. Aufgrund der angestrebten Neuerrichtung eines Feuer-
wehrhauses fir die Ortsgemeinde Guntersblum soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung , Feuerwehr/Rettungs-
dienst/Katastrophenschutz” geschaffen werden. Weiterhin erfolgt im Rahmen der Planung die Herstel-
lung eines Regenriickhaltebeckens fiir die dezentrale Entwasserung des Plangebiets. Zur Sicherstellung
der notwendigen Anbindung es Plangebiets wurde ein bestehender Wirtschaftsweg und eine bestehende
Verkehrsflache mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Ausgangssituation

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 7.120 m? und stellt sich derzeit bis auf die Verkehrsflichen
als eine mit einer Blihmischung begriinte brachliegende Flache dar. Das Gebiet grenzt unmittelbar an den
slidlichen Siedlungskorper der Gemeinde Guntersblum an. Die Verkehrsflachen sind bereits im Bestand
vollstandig versiegelt.

Aufgrund der fehlenden Gehdlze ist das Plangebiet als artenarm einzustufen.
Spezieller Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen von artenschutzrechtlichen Untersuchungen geprift,
mit den Fachbehdrden abgestimmt und in der Planung bertcksichtigt.

Es befindet sich keine schiitzenswerten Pflanzen im Plangebiet. Zudem konnten auf den Flachen des Plan-
gebiets keine Habitatpotenziale fiir gesetzlich geschiitzte Tierarten nachgewiesen werden. Lediglich an
der nordlich angrenzenden Boschung besteht ein Habitatpotenzial fir die Mauereidechse oder Zau-
neidechse. Damit wahrend der Bauphase keine Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost
werden, muss in der Bauphase wahrend der Aktivitdatsphase von Reptilien als VermeidungsmaBnahme ein
Reptilienschutzzaun (Mindesthéhe ca. 50 cm) errichtet werden. Die Ausflihrungen des genannten Gut-
achtens sind entsprechend auf den weiteren Planungsebenen zu beriicksichtigen.

Umweltauswirkungen

Eine Teilfliche von ca. 4.027 m? die siidostlich des Plangebiets liegt (Flurstiick Nr. 108/1 und 109/1) wird
als Ausgleichsflache herangezogen und somit 6kologisch aufgewertet. Hierdurch kann das ermittelte De-
fizit entsprechend ausgeglichen werden. Durch die externen KompensationsmaRnahmen wird ein rech-
nerischer Uberschuss von + 2.330 Wertpunkten generiert

MafRnahmen zur Vermeidung,
Wirkungsprognose (Planung) Verminderung und Kompensa-
tion

Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Pflanzen und Biologische Vielfalt

- ungenutzte Freiflache - naturnah gestaltetes Regenriickhalte- - Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
. . becken . o
- keine Geholzstrukturen - Herstellung eines Reptilienschutz-
- Eingriinung zaunes in der Bauphase wahrend

- Insgesamt eingeschrankte Attraktivi- L -
der Aktivitatsphase von Reptilien

als VermeidungsmaRnahme (Min-
desthdhe ca. 50 cm)

tat als Lebensraum ->geringfligige Auswirkungen auf das
Schutzgut
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

- Storeinflisse durch angrenzende
StraBe und angrenzende Wohnbebau-
ung

- keine Habitatpotenziale gesetzlich
geschitzter Arten

- nordlich angrenzend Habitatpotenzi-
ale fir Mauer- und Zauneidechsen

- keine geschitzten Pflanzenarten

Boden und Flache

- Flache von ca. 0,4 ha, vollstandig un-
versiegelt

- keine Vorbelastungen durch vorhe-
rige Nutzung (u.a. Veranderungen der
Bodenstruktur, Diingemittel, Pesti-
zide)

- bereits anthropogen gepragt durch
umliegende Nutzungen (Wohnbau,
Landstrale, Weinanbau, Kleingarten)

- Boden mit sandigem Lehm

- mittlere Bodenfunktionsbewertung

- Verlust von
- maximaler Versiegelungsgrad von 59 %
- Bodenabtrag und Bodenversiegelungen

- Im Bereich des Regenriickhaltebeckens
bleiben die natiirlichen Bodenfunktio-
nen bestehen

->mittlere Auswirkungen auf das Schutz-
gut

- Festsetzung einer Grundflachen-
zahl (GRZ)

-Verwendung wasserdurchldssiger
Belage

- Externe Ausgleichsflache im
raumlichen Zusammenhang

Wasser

- Keine Oberflachengewasser im Plan-
gebiet

- Grundwasserkorper mit gutem men-
genmaRigem Zustand, aber schlech-
tem chemischen Zustand

- gesetzliches Uberschwemmungsge-
biet (nachrichtlich) im Plangebiet (bei
einem extremen Hochwasserereignis

HQextrem)

- Verringerung Grundwasserneubildung,
des Wasserriickhaltevermogens und des
Oberflachenabflusses

- Entwasserung des Plangebiets lber ein
Regenriickhaltebecken

- verbesserte Versickerungsflachen
durch externe Ausgleichsflache

—geringflgige Auswirkungen auf das
Schutzgut

-Reduzierung des Versiegelungsgra-
des durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belege

- Schaffung von natiirlichen Versi-
ckerungsflachen (Regenriickhalte-
becken, Ausgleichsflache)
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

Klima und Lufthygiene

- aufgrund der Geringfuigigkeit, der
starken Bodenbearbeitung keine we-
sentliche Bedeutung

- untergeordnete klimatische Bedeu-
tung

- keine Betroffenheit von schutzbe-
dirftigen Wirkungsraumen

- geringe Bedeutung als Kaltluftprou-
zent

- es werden keine klimadkologischen Ne-
gativeffekte erwartet

- Emissionen unterschiedlicher Art in ge-
ringen Umfang

- Versiegelung durch das Feuerwehrhaus
sorgt aufgrund der dauerhaften Versieg-
lung zu einer Verschlechterung des
Kleinklimas

- keine gesteigerte Vulnerabilitat gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

—>keine bis geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten

- Ermoglichung einer solaroptimier-
ten Bauweise

-Verwendung wasserdurchldssiger
Belage

Landschaft

- Storeinflisse durch Wohnmobilstell-
platz und Verkehrsflache

- Plangebiet mit geringem Stellenwert
fur die Naherholung

- Wegeverbindungen angrenzend an
Plangebiet

- anthropogen gepragt durch umlie-
genden Weinanbau, Stralle (L439) so-
wie Wohnbebauung

- Naherholungsrdaume im erweiterten
Umfeld

- angrenzende Naherholungsraume wei-
terhin erreichbar

- Siedlungserweiterung Richtung Westen
durch Neuerrichtung des Feuerwehrhau-
ses

-> geringfligige Auswirkungen auf das
Schutzgut

- Begrenzung der Geschossflachen-
zahl (GFZ) sowie Grundflachenzahl
(GR2)

- Festsetzung der Bauweise und
Hohe baulicher Anlagen

Mensc

h, Bevolkerung, Menschliche Gesundheit

- Randlage in Uberschwemmungsge-
biet, keine weitereerhohte Vulnerabi-
litdt gegentliber den Folgen des Klima-
wandels

- lokal geringes Radonpotenzial

- kein Verdacht auf schadliche Boden-
veranderungen

- kein starkregengefahrdeter Bereich

- geringe Erdbebenaktivitat in Umge-
bung (Alsheim — ein Erdbeben der
Starke 1,0)

- Plangebiet in Erdbebenzone 1

- Wegeverbindungen bleiben erhalten

- Sicherstellung des Schutzes der Bevél-
kerung durch angemessenes Feuerwehr-
haus

- Schaffung von zeitgemaRen Unterbrin-
gungen fir die erforderliche Einheit und
deren Einsatzfahrzeuge / technische
Ausristung

- keine Auswirkungen durch Immissio-
nen gemaR Gutachten

- Beibehaltung Funktionsfahigkeit sowie
keine gesteigerte Vulnerabilitat bei
Hochwasser durch Hochwasser ange-
passtes Bauen (Notfallweg, Anhebung
Geldnde, Lage Baufenster)

- Hochwasserangepasste Bauweise

- Beauftragung eines Larmschutz-
gutachtens

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200




Bebauungsplan , Kehlgewann - Feuerwehr/Rettungsdienst/Katastrophenschutz”, Ortsgemeinde Guntersblum

Umweltbericht

Seite 65

Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

- aufgrund der Geringfiigigkeit ist mit
keiner wesentlichen Verschlechterung
der Bestandssituation durch Emissionen
zu rechnen.

- keine gesteigerte Vulnerabilitdt gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

- ggf. hohere Larmemissionen

- geringfuigige Auswirkungen auf das
Schutzgut

Kultur und Sachgiiter

- keine Kultur- oder sonstigen Sach-
glter innerhalb des Plangebiets und
seiner direkten Umgebung

- keine Beeintrachtigung von Kultur-
oder Sachgiitern

—>keine bis geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten

-Durch das Vorhaben werden unter
Beachtung der erarbeiten Gutach-
ten keine bekannten Kultur-, Bo-
den- oder Baudenkmale beein-
trachtigt.

- Sollten bei der BaumaRnahme bis-
her unbekannte Funde entdeckt

werden, sind diese unverziglich bei
der zustandigen Denkmalschutzbe-

horde anzuzeigen.
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